DENOMINACION DE LA ENTIDAD: BANCO HIPOTECARIC SOCIEDAD ANONIMA
Reconquista 151- Capital Federal.-

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2001
Comparative con el ejercicio anterior

1. COYUNTURA ECONOMICA Y SOCIAL IMPERANTE EN LA REPUBLICA ARGENTINA

La Republica Argentina se encuentra inmersa en un contexto economico caracterizado por un alto nivel
de endeudamiento externo, altas tasas de interés, un riesgo pais que ha alcanzado valores por encima de los
promedios habituales y una importante contraccion del nivel de actividad. Dicha contraccién del nivel de
actividad econdmica ha generado una caida importante en la demanda de productos y servicios y un incremento
significativo en el nivel de desempleo. Asimismo, dichas circunstancias han afectado adversamente la capacidad
del Gobierno Nacional para cumplir con sus obligaciones y la posibilidad de acceder a financiamiento adicional.

A partir del 3 de diciembre de 2001 se anunciaron medidas tendientes a restringir la libre dispenibilidad y
circulacién del efectivo y la transferencia de divisas al exterior. A partir del 21 de diciembre de 2001, todos los
dias habiles hasta el cierre del ejercicio, fueron declarados feriados cambiarios. Posteriormente, el Gobierno
anuncio el incumplimiento del pago de los servicios de la deuda extema.

El 6 de enero de 2002, después de una crisis politica que derivé en la renuncia de dos presidentes, ¢l
Gobierno Nacional sancioné la Ley 25561 (Ley de emergencia pablica y reforma del régimen cambiario) que
implicé un profundo cambio del modelo econémico vigente hasta ese momento, y que incluyd la Ley de
Convertibilidad sancionada en marzo de 1991. Con posterioridad, el Gobierno Nacional anuncié nuevas medidas
economicas, que se efectivizaron a través de log Decretos 214/02, 260/02, 410/02, 469/02, 470/02 y 494/02 que
afectaron significativamente el negocio bancario, implicando los mismos el reordenamiento del sistema
financiero y el nuevo régimen bancario. Estos decretos estdn siendo reglamentados por los distintos organismos
de control. A la fecha de emision de estos estados contables varias de esas reglamentaciones no han sido ain
emitidas.

A continuacidon se enumeran algunas de las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional que estin en
vigencia a la fecha de emision de estos estados contables y ¢l efecto estimado de las mismas sobre la posicion

economica y financiera del Banco.

Régimen Cambiario

Con fecha 6 de enero de 2002 se establecié un nuevo régimen cambiario mediante Aa crLaci{')n de un
mercado oficial y un mercado libre de cambios. En términos generales, por el mercado ofigial seiz’ cursarian las
actividades de exportacién, las operaciones de importacion de bienes y ciertas actividades financjeras sujetas a
una previa reestructuracién que prolongue sus vencimientos originales. El resto de las opempaciongs relacionadas
con giro o cobro de divisas con el exterior se cursarian a través del mercado libre. La paridad infcial fijada para
el mercado oficial fue de $ 1,40 por US$ 1,00. Las cotizaciones del mercado libre resultarian del libre juego de
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la oferta y la demanda. El 11 de enero de 2002, el Banco Nacién Argentina publicd la primer cotizacion del
mercado libre a § 1,60 (vendedor) y 3 1,40 {(comprador) por dolar estadounidense.

El 8 de febrero de 2002, se emiti6 el Decreto 260 (Régimen cambiario), el cual establece a partir del 11
de febrero de 2002 un mercado vinico y libre de cambios por el cual se cursaran todas las operaciones de cambio
de divisas extranjeras las que serdn realizadas al tipo de cambio que sea libremente pactado de acuerdo con los
requisitos que establezca el Banco Central de la Republica Argentina. A la fecha de emisidn de los presentes
estados contables ciertas transferencia de divisas de caracter financiero al exterior requieren la previa
autorizacion de esta institucién,

El 19 de abril de 2002, el Banco Central de la Republica Argentina mediante Comunicacion “A” 3571
dispuso un feriado bancario y cambiario a partir del cierre de las operaciones de ese dia, el cual se mantiene al

momento de emision de los presentes estados contables.

Préstamos en moneda extranjera

De acuerdo con la Ley 25561 y el Decreto 214, los préstamos en ddlares estadounidenses u otra moneda
extranjera con el sistema financiero argentino deben ser convertidos a pesos a la paridad de $ 1,00 por délar
estadounidense o su equivalente en otra moneda extranjera. A estos préstamos se les aplica, a partir del 3 de
febrero de 2002, el coeficiente de estabilizacidén de referencia (CER) que tiende a reflejar la variacion en el
indice de precios al consumidor y una tasa de interés reducida de acuerdo a la naturaleza de la operacion.

Depdsitos en moneda extranjera

La Ley 25561 y el Decreto 214/02 determinaron que todos los depésitos nominados en délares u otra
moneda extranjera en el sistema financiera sean convertidos a pesos a la relaciéon $ 1,40 por délar
estadounidense, A su vez, dispone que la Entidades Financieras cumplan con su obligacién devolviendo pesos.
Esos depdsitos se les aplicard el coeficiente de estabilizacion de referencia (CER) y una tasa de interés minima.

De acuerdo con lo dispuesto por la Comunicacion “A” 3439 del Banco Central de la-Reptiblica
Argentina, la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Economicas y la Resolu ic’)r‘ General
392/02 de la Comision Nacional de Valores, al 31 de diciembre de 2001, los activos y pasivos fominados en
moneda extranjera fueron valuados al tipo de cambio de $ 1,00 por délar estadounidense o su qu1 lente de
tratarse de otra moneda extranjera. / !
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Atento lo expuesto precedentemente, los efectos de la devaluacidén de la moneda nacional junto con los
que resulten del resto de las medidas que adopte el gobierno nacional serdn reconocidos contablemente en los
estados contables de ejercicios subsecuentes.

Por lo tanto, los presentes estados contables del Banco pueden no informar todos los ajustes resultantes
de la actual condicidén econdmica. Asimismo, no es posible en estas circunstancias prever la evolucidn futura de
la situacién econémica nacional ni sus consecuencias sobre la posicidn econdmica y financiera del Banco.

2. EFECTOS DE LA DEVALUACION DEL PESO SOBRE ACTIVOS Y PASIVOS

Se expone a continuacién los efectos derivados de la legislacion conocida hasta el momento de
aprobacién y emision de los presentes estados contables, aplicando al efecto la mejor estimacion para aquellas
cuestiones todavia no resueltas, o los que legalmente resultaron renegociaciones entre partes privadas, aplicando
a efectos de la valuacion de activos y pasivos en moneda extranjera, no sujetos a pesificacion, el tipo de cambio
de referencia del 19 de abril de 2002 publicado por Comunicado 43143 del Banco Central de la Republica
Argentina, de $3,1167 por délar estadounidense.

Total | Pesos Moneda Extranjera
Total MEx | Libre [Pesificado $1] Pesificado $1.4
(en miles de pesos)

ACTIVO 5.255.720 1.969.407  3.286.313 1.167.198 1.424.176 694.939
Disponibilidades 82.820 11.238 71.582 15.166 - 56.416
Titulos Publices y Privados 64.457 5622 58.833 - - 58.835
Préstamos 2.727.024 1.655.940 1.071.084 - 791.028 280.056
Otros Créditos por Inter. Fin. 2.189.814 148.051 2.041.763 1.112.547 629.834 299.382
Participacion en Otras Soc, 43.360 43.262 98 98 - -
Otros Activos 148.245 105.294 42951 39.387 3314 250
PASIVO 5.779.416 346.826 5432590 5.065.045 66.564 300.981
Depbsitos 193.306 134.835 58.471 - 1.972 56.499
Otras Oblig. por Inter. Fin. 5.484.655 120.903  5.363.752 5.065.045 54.225 | 244.482
Otros Pasivos 101,455 91.088 10.367 - 10.367 | -

Diferencia Activo/Pasivo (523.696)

-
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Se indican a continuacién los principales criterios de preparacién de la informacién indicada
precedentemente:

2}

b)

)

d)

e)

Disponibilidades:

s DBilletes: se valuan a dédlar libre.
e  Saldos de cuentas computables para integrar requisitos de reserva: se valuan a $1,40 por ddlar,
¢ Otras disponibilidades: se valian a délar libre.

Titulos Publicos:

+ Bonos del gobiemo nacional, provincial y municipal sujetos a legislacion del pais: se valian a
$1,40 por délar.

+ Bonos del gobierno nacional, provincial y municipal sujetos a legislacién extranjera: se valdan a
ddlar libre.

Préstamos:

e  Sector publico no financiero: sujetos a la legislacion del pais se valtan a $1,40 por ddlar.
¢ Sector financiero: se valian a $ 1,40 por dolar.
*  Sector privado no financiero: se valian a $ 1 por délar.

Otros créditos por intermediacion financiera:

+ Fondos de garantia constituidos en el pais: se valian a $ 1,40 por délar.
¢  Operaciones de pase realizadas con ¢l BCRA: se valian a § 1,40 por délar. -
¢ Instrumentos financieros derivados sujetos a legislacién extranjera {swap, equity swdp)| se

valian a dolar libre.

Participacion en otras socicdades:

¢  Se valu6 a dolar libre la participacion en sociedades radicadas en el exterior.
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f) Créditos Diversos:

e Fondos de garantia constituidos en el exterior: se valilan a délar libre.
*  Resto de los créditos en moneda extranjera fueron valuados a $1 por ddlar.

g) Partidas pendientes de imputacién:

e Las partidas pendientes correspondientes a operaciones entre entidades financieras, se valuaron a
$1,40 por dolar.

h) Depdsitos:
+  Se valuaron a $1,40 por délar.
i}  Otras obligaciones por intermediacion financiera:

» Contratos de futuro y opciones: se¢ valuaron a dolar libre.

*  Préstamos sujetos a legislacion extranjera, se valuaron a dolar libre.

*  Obligaciones negociables con colocacion primaria efectuada en el exterior: se valian a doélar
libre.

¢  Operaciones de pase realizadas con el BCRA: se valuaron a § 1,40 por ddlar.

¢ Instrumentos financieros derivados sujetos a legislacion extranjera (swap, equity swap): se
valian a délar libre.

e Comisiones a pagar por emisién de Obligaciones negociables: se valuaron a délar libre.

De acuerdo a lo dispuesto por la Comunicacién “ A” 3574 del Banco Central de la Republica Argentina,
cuando esa Entidad concluya la definicion de los criterios que hacen a la valuacién del patrimonio, se presentara
y publicard un Balance Pro forma, el que incluira los efectos conocidos por la Ley 25561, Decretos y Normas
que la reglamenten, acompafiado por el informe del auditor, el que sera complementario de este régimen

3. BONOS COMPENSATORIOS DEL GOBIERNO NACIONAL

Mediante Decreto 494/02, ¢l Gobierno Nacional dispuso la emisién de “Bonos Compengatoriog del
Gobierno Nacional” para compensar a las entidades financieras los efectos patrimoniales negativop gengrados
por la transformacion a pesos, a diferentes relacibifes de cambio, de los créditos y obligaciones dengminaflos en
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moneda extranjera conforme a lo establecido por 1a Ley 25561 y el Decreto 214/02, y sus normas modificatorias
o complementarias y para cubrir la diferencia negativa en la posicién neta entre activos y pasivos denominados
en moneda extranjera resultante de su transformacion a pesos conforme lo establecido por las normas
precedentemente referidas.

Por ofra parte, el Poder Ejecutivo faculté al Banco Central de la Repiblica Argentina a determinar el
procedimiento para compensar a las entidades financieras, A la fecha de los presentes estados contables, el Ente
Rector no ha reglamentado ni determinado el procedimiento a seguir al respecto.

4 BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA

La Ley 24855, sancionada ¢l 2 de julio de 1997, promulgada por el Poder Ejecutivo Nacional (PEN)
mediante Decreto 677 del 22 de julio de 1997 y el Decreto reglamentario 924/97 declaré al Banco Hipotecario
Nacional “sujeto a privatizacién” en los términos de la Ley 23696 y dispuso que el PEN proceda a su
transformacién en sociedad anénima. La nueva Entidad que surja de esta transformacién actuard bajo la
denominacién “Banco Hipotecario Sociedad Andnima” y como banco comercial bajo el régimen de la Ley
21526 y sus modificatorias y reglamentarias y continuara, con los alcances previstos en la normativa, con los
derechos y obligaciones de su predecesor.

La Ley 24855 y su Decreto reglamentario disponen que Banco Hipotecario Sociedad Andnima debera
atender por un plazo de 10 afios a partir de la promulgacion de la ley, entre otras, las actividades de financiacién
de la construccién y/o adquisicién de viviendas en todo el territorio nacional. Ademds deberd mantener lineas de
crédito destinadas a la financiacion de la construccion de viviendas en pequefias localidades del pais por un
meonto equivalente al 10% del total de créditos que otorgue para la construccion.

El Decreto reglamentario establecié que el patrimonio de Banco Hipotecario Sociedad Andnima quede
integrado con los actives y pasivos que componian el patrimonio de Banco Hipotecario Nacional, con la
deduccién de los indicados en los articulos 24 y 25 de la Ley 24855 y en el propio Decreto reglamentario,.cuyo
monto neto de activos a deducir ascendid a miles de pesos 83.146. Dicha situacidn, al igual que la transfer
de la deuda que el Banco mantenia con el Banco Central de la Republica Argentina por miles de pesos 5621944
y la constitucion de la reserva prevista en el articulo 27 de la ley, fue reflejada en los estados congables de
transformacion de Banco Hipotecaric Nacional al 30 de junio de 1997, segim lo dispuesto en ¢ De7reto

reglamentario 924/97.

La Ley 24855 y su Decreto reglamentario dispusieron, entre otros aspectos que, a partir de su spncidh, los
beneficiarios de los préstamos individuales Pre-9] tendrian derecho al recalculo de su deuda a finl de que la
™~
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misma no supere el valor venal de la vivienda financiada por el Banco y que ¢l Estado Nacional asume el pasivo
eventual que generen las acciones judiciales interpuestas contra el Banco Hipotecaric Nacional, actuales o
futuras por causa o titulo anterior a la fecha de entrada en vigencia del Decreto reglamentario.

Banco Hipotecario Sociedad Andnima cuenta con un capital social de miles de pesos 1.500.000,
totalmente suscripto e integrado, representado por 150.000.000 de acciones ordinarias escriturales clases A, B, C
y D de valor nominal $ 10 cada una y un voto por accion, con excepcion del derecho especial de voto multiple
previsto para las acciones Clase D determinado en su estatuto social.

Con fecha 2 de febrero de 1999 el Banco de la Nacidn Argentina, en su caracter de fiduciario del
Fideicomiso de Asistencia al Fondo Fiduciario Federal de Infraestructura Regional, efectud la oferta piiblica
combinada de 42.000.000 acciones Clase D ordinarias y 270.000 opciones, representando cada una de estas
ultimas el derecho a la compra de 100 acciones, debiendo los inversores adquirir una cantidad minima de
acciones clase D para poder ser adjudicatarios de las opciones. El derecho de compra de acciones a través de la
tenencia de las opciones podra ser ejercido entre ¢1 2 de febrero de 2000 y €] 2 de febrero de 2004,

Se colocaron en el mercado local de capitales, con la autorizacion de la Comision Nacional de Valores de
la Repuiblica Argentina, 13.616.606 acciones Clase D y 61.289 opciones vy en el mercado internacional de
capitales conforme a la Norma 144A bajo la Securities Act de 1933 de los Estados Unidos de América,
28.383.394 ADSs (Acciones Depositadas en Custodia), cada una representativa de una accién Clase D y
208.711 opciones.

5. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES

Los estados contables de la entidad predecesora, Banco Hipotecario Nacional, han sido ajustados por
inflacion conforme a las pautas descriptas en la Comunicacion “A” 551 del Banco Central de la Repiiblica
Argentina hasta el ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 1994 y preparados de acuerdo a las normas especificas
establecidas por dicho organismo de contralor mediante Circular CONAU 1, A partir del 1° de enero de 1995, y
de acuerdo a la antorizacion conferida por la Resolucién 388 de la Superintendencia de Entidades Financifray y
Cambiarias del Banco Central de la Republica Argentina, se ha discontinuado la aplicacién del ajugte por
inflacién de los estados contables. En consecuencia, los movimientos y acumulaciones contables gengradoy a
partir de esa fecha se hallan registrados en moneda corriente del periodo al que corresponden.
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Los principales criterios de exposicion y valuacién seguidos para su preparacion, se describen a continuacion:

5.1

5.2

53.

. \_,(_/UA_

Activos y pasivos en moneda extranjera

Se han valuado al tipo de cambio vigente a la viltima fecha en que se produjeron operaciones en moneda
extranjera en el pais con anterioridad al cierre del ejercicio, segin lo establecié la Comunicacién “A”
3439 del Banco Central de la Reptiblica Argentina, la comunicacion del Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires de fecha 16 de enero de 2002, y la Resclucion
General 392/02 de la Comisién Nacional de Valores, excepto para aquellos saldos que se encuentran
cubiertos por contratos de swap de moneda extranjera, segin lo mencionado en Nota 19. Las diferencias
de cambio se imputan a los resultados del ejercicio.

Devengamiento de intereses

El devengamiento de intereses para la totalidad de las operaciones activas en moneda nacional y en
moneda extranjera y cuyo lapso de vigencia supere los noventa y dos dias se ha efectuado siguiendo ¢l
método exponencial, interrumpiéndose el devengamiento de intereses para préstamos cuya mora supera
los noventa dias.

Titulos publicos y privados
Con cotizacion - Del pais y del exterior:

Los titulos clasificados en las cuentas de “Tenencias para operaciones de compra-venta o
intermediacién” e “Inversiones en Titulos Privados con cotizacién” se han valuado de acuerdo al valor
de cotizacion al dltimo dia de operaciones del ejercicio.

Los titulos clasificados en las cuentas de “Tenencias en Cuentas de Inversion” se han registrado
contablemente por su valor de costo, acrecentado hasta el 31 de mayo de 2001 en funcién del interés del
cupén corriente. A partir del 1 de junio de 2001, el valor de los mismos se ha acrecentado en fugCidn de
la tasa interna de retorno calculada por la Entidad para cada clase. Para las tenencias preexist¢ntes
registradas en cuentas para intermediacion, se ha considerado como valor de costo la cotigacidp de
mercado de los titulos comprendidos al cierre de operaciones del dia anterior a la fecha su
incorporacidn a las cuentas de inversion.
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Sin cotizacion - Del pais:

Los titulos clasificados en las cuentas de “ Titulos Publicos sin Cotizacion” se encuentran valuados al
valor de costo mas las rentas devengadas pendientes de cobro.

Préstamos

La cartera de préstamos en situacioén regular y cuya mora no supere los noventa dias se encuentra valuada
por los capitales efectivamente prestados, mas los intereses capitalizados, netos de amortizaciones de
capital percibidas y reconsideraciones de saldos de deuda, mas los intereses devengados a cobrar y
deducida la prevision estimacda para cubrir riesgos de incobrabilidad.

A efectos de los presentes estados contables se denominan Préstamos Pre-91 a aquellos originades con
anterioridad al 1° de abril de 1991 o créditos individuales provenientes de operaciones globales iniciadas
con anterioridad a dicha fecha y Préstamos Post-91 a todos aquellos créditos originados con posterioridad
a la fecha sefialada.

Los préstamos garantizados recibidos por el canje de titulos piblicos nacionales, de acuerdo a lo
establecido por el Decreto 1387/01, han sido valuados a la relacidn establecida por el Ministerio de
Economia (valor nominal mas intereses corridos al 6 de noviembre de 2001 menos cupones a cobrar
hasta el 30 de noviembre de 2001), manteniendo al efecto el valor que dichos titulos publicos registraban
en cuentas de inversién. La diferencia positiva entre el valor nominal de los préstamos recibidos y ¢l
valor que dichos titulos canjeados registraban en cuentas de inversion se devenga en forma lineal durante
la vida de los citados préstamos.

Otros Créditos por Intermediacion financiera

Los créditos hipotecarios individuales cedidos en fideicomiso pendientes de titulizacién registrados en el
presente rubro se han valuado siguiendo el criterio expuesto en el punto 5.2. y 5.4.

Los pases pasivos efectuados con titulos piiblicos en cuentas de inversion y préstamos garantizaflos |han
side valuados aplicando el criterio expuesto en los puntos 5.3. y 5.4. para titulos publicos en cyental de
inversion y préstamos garantizados, respectivamente.

Daniel G. Perrotta Harol eiman Inicialado a efectos de su identificacion

Méximo Responsable de| Gerenyf General con nuestro informe de fecha 2§04/2002

Area Contable BANCO HI ECARIO S.A. HARTENECK, LOPEZ Y'CIA.
/ CP.CECABA T°]1F*77H APU.

llvam;;’l{{ntile
Por ComisianrFiscalizadora



DENOMINACION DE LA ENTIDAD: BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
Reconguista 151- Capital Federal.-

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2001
Comparative con el ejercicio anterior

5.6. Participaciones en Otras Sociedades

Este rubro comprende principalmente las participaciones que el Banco mantiene en BACS Banco de
Crédito y Securitizacion Sociedad Anénima, BHN Inmobiliaria Sociedad Andnima y BHN Sociedad de
Inversion Sociedad Anénima (Nota 27). Al 31 de diciembre de 2001 y 2000, dichas participaciones se
encuentran registradas a su valor patrimonial proporcional mas, en el caso de corresponder, las utilidades
no trascendidas a terceros, cuyos montos ascienden a miles de pesos 74.358 y miles de pesos 72.386,
Tespectivamente.

Las restantes participaciones se encuentran valuadas al valor de costo o valor estimado de recupero segiin
corresponda, el menor,

5.7. Bienes de Uso y Diversos

Estos bienes se encuentran registrados a su valor de costo, neto de las depreciaciones acumuladas
calculadas por el método de linea recta en funcion de la vida util estimada de los bienes. El costo de los
bienes incorporados antes del 31 de diciembre de 1994 se encuentran reexpresados en moneda constante
de esa fecha, en tanto que los movimientos posteriores a dicha fecha se encuentran valuados a moneda
corriente del periodo al que corresponden.

El Banco registra en el rubro “Bienes Diversos — Bienes Tomados en Defensa del Crédito”, unidades de
vivienda ingresadas al patrimonio del Banco en concepto de cancelacidn de créditos hipotecarios,
provenientes de la operatoria titulizacion de hipotecas con transmision de dominio fiduciario.
Transcurrido seis meses de ingresados los mismos, son reclasificados en el rubro “Bienes Diversos —
Otros Bienes Diversos”.

Los valores residuales de los bienes en su conjunto no exceden los valores de utilizacidn econémica,
exceplo por los bienes destinados a la venta, los cuales no superan su valor neto de realizacién.

5.8.  Primas por seguros sobre viviendas, de vida y de desempleo en operaciones de préstamos

estos ocurren.

C\\M/u. tf:\
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En los estados contables se refleja una reserva técnica por miles de pesos 5.465 que se expone en el
Patrimonio Neto - Reservas de Utilidades - Otras y una reserva por la actividad de seguros, calculada de
acuerdo a las disposiciones vigentes de la Superintendencia de Seguros de la Nacién por miles de pesos
10.247 y miles de pesos 9.658 al 31 de diciembre de 2001 y 2000, respectivamente, expuesta en el rubro
“Previsiones” del Pasivo.

Bienes Intangibles

Corresponde a gastos de organizacidén con motivo de la transformacion del Banco en Sociedad Andnima
y desarrollo de sistemas e instalacion de agencias. Los mismos se amortizan sobre base mensual y por el
método de linea recta en funcion de la vida util asignada.

Depdsitos

Los depositos se encuentran valuados a su valor de imposicion, mas los intereses devengados en caso de
corresponder. La retribucion fija de cada operacion se devenga en forma exponencial, en tanto que la
retribucion variable se devenga aplicando la proporcion de retribucion pactada a la variacién positiva en
el precio del activo financiero o indice de activos financieros, operada entre el momento de concertacion
y el cierre de mes.

Valuacién de Opciones

Las primas por opciones de compra lanzadas y tomadas se han devengado linealmente durante el plazo de
duracién del contrato.

Indemmnizaciones por despido
El Banco no constituye previsiones para cubrir el riesgo de las indemnizaciones por despido del personal.
Las erogaciones correspondientes a este concepto son cargadas a los resultados del periodo en que se

producen.

Impuesto a las Ganancias

De acuerdo a lo establecido en el articulo 28 de la Ley 24855, Banco Hipotecario Sociedad Anfoniy
alcanzado por el impuesto a las ganancias, excepto para todas las operaciones de crédito parajla
concretadas con anterioridad al 23 de octubre de 1997, fecha de inscripcién del estatuto en 14 Inspeccién
General de Justicia.

Ol.):miel G. Perrotta HarolffJ. Freiman Inicialado a efectos de su ideftficacion
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El Banco reconoce, cuando corresponda, los cargos a resultados y registra una provisién en el pasivo por
el impuesto determinado sobre sus operaciones imponibles en el ejercicio fiscal al que correspondan.

El crédito correspondiente al impuesto a los créditos bancarios podra ser computado parcialmente como
pago a cuenta del impueste a las ganancias en futuros ejercicios.

5.14. Patrimonio Neto

L.os movimientos y saldos en cuentas del patrimonio neto anteriores al 31 de diciembre de 1994 han sido
reexpresados en moneda de esa fecha. Los movimientos posteriores a dicha fecha se encuentran
expuestos en moneda corriente del periodo al que corresponden.

La preparacion de estados contables requiere por parte del Directorio del Banco la realizacién de
estimaciones que afectan activos y pasivos, resultados del ejercicio y la determinacion de activos y pasivos
contingentes a la fecha de los mismos. Dado que dichas estimaciones involucran juicios de valor respecto de la
probabilidad de ocurrencia de hechos futuros, los resuitados reales pueden diferir de los estimados pudiendo
ocasionar pérdidas o ganancias que afecten los periodos subsecuentes.

La informacion de los estados contables del ejercicio anterior, que se presenta a fines comparativos,
incluye ciertas reclasificaciones y ajustes que contemplan aspectos especificos de valuacion y exposicién a los
efectos de presentarla sobre bases uniformes con las del presente ejercicio.

6. DIFERENCIAS ENTRE NORMAS DEL BCRA Y NORMAS CONTABLES PROFESIONALES

Al 31 de diciembre de 2000 ¢l Banco ha clasificado miles de pesos 100.305 correspondientes a una parte
de su tenencia en titulos publicos, en la linea "Tenencias en Cuentas de Inversién" y miles de pesos 78.576 como
“Otros Créditos por Intermediacién financiera — Especies a Recibir por Compras contado a liquidar y a
término”. Tal como se expene en notas 5.3. y 5.5. dichas tenencias se registran por su valor de costo,
incrementado hasta el vencimiento de cada servicio en funcion del interés del cupdn corriente. De acyg
normas contables profesionales la valuacién de los “titulos publicos nacicnales con cotizacién” kigberia
realizarse de acuerdo con los valores de cotizacidon netos de los gastos estimados de venta, imput
diferencias de cotizacién a los resultados de cada periodo. En consecuencia, de haberse aplicado ¢f
requerido por dichas normas contables profesionales el activo y los resultados al 31 de diciembre
hubieran disminuido en miles de pesos 3.809.

OW
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El 6 de noviembre de 2001, el Banco present6 la correspondiente oferta por el canje de titulos publicos
nacionales por préstamos garantizados, segin Io establecido por el Decreto 1387/01 del Gobiemo Nacional. El
valor de ingreso al patrimonio de los préstamos garantizados se determind tomando en cuenta la relacion de
canje establecida por el Ministerio de Economia (valor nominal mas intereses corridos hasta el 6 de noviembre
de 2001 menos cupones a cobrar hasta el 30 de noviembre de 2001), en tanto los titulos entregados en canje
fueron dados de baja por su valor de libros, netos de los servicios de interés y capital a cobrar entre el 6 y el 30
de noviembre de 2001. Teniendo en cuenta que los titulos se encontraban registrados en cuentas de inversion, tal
como se expone en notas 5.3 y 5.5, de haberse aplicado el criterio expuesto por las normas contables
profesionales, citadas en el parrafo anterior, el activo y los resultados al 6 de noviembre de 2001, hubieran
disminuide en aproximadamente miles de pesos 106.423.

7. REESTRUCTURACION DE LA CARTERA DE CREDITOS HIPOTECARIOS

Atendiendo ciertos problemas de la cartera de préstamos individuales Pre-91, originados principalmente
por prestatarios que se encontraban en grave emergencia econdmica y/o social y determinadas distorsiones entre
los saldos adeudados por los mismos y los valores venales de las viviendas, el Directerio resolvié con fecha 16
de mayo de 2000 lo siguiente:

1. Destinar miles de pesos 35.392 para ser aportados en caracter extraordinario al fondo que la Entidad esta
obligada a constituir de conformidad con lo dispuesto en los articulos 13 de la Ley 24143 y 17, inc.c) de
la Ley 24855, para subsidiar total o parcialmente a los deudores que atraviesen situaciones graves de
emergencia econdmica y social.

2. Otorgar los siguientes beneficios a los titulares de créditos hipotecarios individuales Pre-21 que se
encuentren al dia en el pago de los servicios de deuda o abonaran hasta el 20% al contado de la mora que
registran:

2.a. En los casos en que la tasa de interés puesta al cobro sea menor que la tasa devengada de acuerdo
con los términos descriptos en Nota 8, se mantendra el valor actual de la cuota y se ajustaran los
saldos de deuda a vencer mediante la aplicacion de las quitas de capital que correspondan.

2b. Los préstamos con plazo de reembolso restante superior a 30 afios se beneficiarg
condonacién de las cuotas que excedan el citado plazo.

3. Otorgar bonificaciones a aquellos deudores que cancelen anticipadamente su deuda, aplicang
una tasa de descuento del 12% anual.
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4. Aceptar la inclusién de un codeudor solidario a efectos de abaratar la operatoria del seguro de vida a los
prestatarios de la cartera Pre-91.

5. Dar por cancelada al final del préstamo una cuota por cada doce cuotas pagadas a aquellos deudores que
hayan demostrado buen comportamiento de pago en el pasado.

6. Otergar quitas adicionales a barrios cuya construccién hubiese sido financiada por el Banco en jos que se
constate un importante deterioro en los inmuebles tomados en garantia por el Banco, con fundamento en
la situacion econdmica regional.

El Banco ha registrado contablemente en el primer trimestre de 2000 el impacto de las medidas a
implementar, descriptas en los puntos anteriores constituyendo una Prevision por Riesgo de Incobrabilidad del
rubro Préstamos por aproximadamente miles de pesos 230.000, con cargo a resultados del ejercicio — en la linea
*Cargo por Incobrabilidad” — y una previsién especial radicada en el rubro "Previsiones” del Pasivo con cargo a
"Pérdidas Diversas-Otras Contingencias" por aproximadamente miles de pesos 20.000 a efectos de cubrir los
honorarios de mandatarios judiciales y gastos administrativos que demande el preceso descripto.

Como consecuencia de lo expresado en puntos anteriores, al 31 de diciembre de 2001, el Banco afectd
previsiones por aproximadamente miles de pesos 22.500 por aplicacion del subsidio del articulo 13 mencionado
en el apartado 1., miles de pesos 93.900 en concepto de disminuciones de saldo de deuda o plazo, miles de pesos
3.400 por cancelaciones bonificadas y miles de pesos 48.500 en quitas adicionales a barrios. A la fecha de los
presentes estados contables el Banco contintia efectuando reestructuraciones de acuerdo a lo expuesto en
parrafos anteriores.

Por otra parte, atendiendo a la profundizacién de la retraccion del mercado inmobiliario y de la economia
en general, observada en el primer trimestre de 2000, el Banco constituyd al 31 de marzo de 2000 previsiones
por riesgo de incobrabilidad con carge a resultados adicionales a las descriptas en el parrafo anterior por
aproximadamente miles de pesos 250.000. Dichas previsiones comprenden el saldo no previsionado de créditos
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desafectando miles de pesos 10.000 del fondo constituido para cubrir honorarios de mandatarios judiciales y
gastos extraordinarios que demandé el citado proceso, asignando aquel monto, en partes iguales, como aporte
extraordinario del articulo 13 de la Ley 24143 y al fondo destinade al saneamiento de la cartera mediante
reformulacién de deudas.

8. CAPITALIZACION DE INTERESES EN CREDITOS HIPOTECARIOS

Ciertos créditos hipotecarios individuales del Banco en moneda nacional originados con anterioridad al 1
de abril de 1991, o en su caso aquellos provenientes de operaciones globales iniciadas con anterioridad a dicha
fecha, devengan una tasa de interés de referencia del 9% anual que en ciertos casos difiere de la tasa puesta al
cobro. A partir de septiembre de 1993, el Directorio del Banco dispuso aplicar a la cartera minorista indicada, un
incremento mensual en la tasa de interés puesta al cobro con el objetivo de igualar, en un plazo maximo de 120
meses, dicha tasa puesta al cobro y la tasa de referencia. La diferencia entre ambas tasas se adiciona al monto de
capital adeudado.

El interés resultante de la aplicacién de la tasa de referencia es imputado al resultado del periodo, excepto
para todos aquellos créditos cuya mora supera los noventa dias (ver Nota 5.2.).

9. CLASIFICACION Y PREVISIONAMIENTO DE DEUDORES

Las previsiones por riesgo de incobrabilidad constituidas al 31 de diciembre de 2001 contemplan las
previsiones minimas requeridas por el Banco Central de la Republica Argentina, el previsionamiento de créditos
individuales refinanciades de acuerdo con el criterio detallado en los parrafos siguientes, el fondo especial de
subsidio (Nota 10), incluido el aporte especial efectuado por el Banco segun Nota 7.1. y ciertas estimaciones
relacionadas con la reestructuracion de la cartera hipotecaria indicada en la Nota 7.

Los intereses capitalizados con anterioridad a la entrada en mora de los créditos son previsionados de
acuerdo a las pautas minimas de previsionamiento, considerandose los mismos como capital. .

En virtud de las pautas establecidas por la Ley 24441 de Financiamiento de la Vi 1e1;|da y la
Construccmn el cnterlo de prev1smnam1ent0 seguido por el Banco para los emprendlmlentos con

deudor.
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A partir del segundo trimestre del ejercicio anterior, el Banco adopto la siguiente politica de clasificacién
y previsionamiento sobre créditos individuales que se encuentran en situacion irregular y sean reestructurados:

a. Mantener durante seis meses la clasificacién de todos aquellos préstamos que sean objeto de: i)
aplicacion del articulo 13 de la Ley 24143 (Nota 7.1.) y/o; ii) refinanciacién, ya sea mediante
convenio de pago o capitalizacion de la mora,

b. Vencido el plazo establecido en el punto precedente, a partir del séptimo mes se procedera, seglin
corresponda, de la siguiente manera:

b.1. Si no se verificara un atraso mayor a 30 dias en el pago de los servicios, se clasificara el
préstamo en categoria "normal”.

b.2. Si se verificara un atraso mayor a los 30 dias en el pago de los servicios, su clasificacion
resultard de la sumatoria de los dias de atraso actual vy los que registraba antes de la
refinanciacién hasta tanto el atraso no resulte igual o inferior a los 30 dias, en cuyo caso seria
de aplicacion lo determinado en el acdpite anterior.

¢. Todos aquellos créditos de las carteras de préstamos hipotecarios individuales que superen los 24
meses de mora seran previsionados al 100%, procediéndose a su desafectacion del activo del Banco
como maximo transcurridos 3 meses contados a partir del momento en que fueran totalmente
previsionados.

d. Los créditos que hayan sido reestructurados por refinanciaciones y/o aplicacién del articulo 13 de la
Ley 24143 que s¢ encuentren en mora por mas de doce meses, se les adicionara la mora existente
antes de dicha reestructuracién, procediéndose en tales casos a aplicar lo dispuesto en el punto c.
anterior,

e.  Aquellos créditos que habiendo sido desafectados del activo, de acuerdo a las pautas indicadas en
los puntos ¢. y d. anteriores, sean reestructurados y regularicen su situacion, seran reincorpo
activo del Banco cuando los mismos no verifiquen atrasos superiores a 30 dias a partir del
mes posterior a su reestructuracion,

diciembre de 2001 y 2000 se encuentran registradoglen cuentas de orden miles de pesos 524.879
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pesos 386.875 respectivamente. Por otra parte, al 31 de diciembre de 2001, fueron reincorporados al activo del
Banco ciertos créditos que deben cumplir con la condicidn expuesta en el punto e. precedente, por miles de
pesos 18.930.

Durante el tercer trimestre de 2001, atendiendo el contexto econémico financiero del pais, el Banco
efectud un proceso extraordinario de desafectacién del activo de préstamos Pre-91, que cumplian con alguna de
las siguientes condiciones:

a. Contaban con atrasos superiores a 12 meses.

b. Créditos refinanciados o reformulados con atrasos mayores a 6 meses, los cuales acumulando
la mora verificada previo a dichas reestructuraciones, sumaban atrasos superiores a 12 meses.

Como consecuencia de lo expresado en el parrafo anterior se han desactivado 5.741 préstamos que
representan un saldo de deuda de miles de pesos 88.606.

El Directoric del Banco, en funcién de lo mencionado anteriormente, considera que las previsiones por
riesgo de incobrabilidad constituidas son suficientes para mantener el nivel de previsiones minimas exigidas por
las normas del Banco Central de la Repiiblica Argentina y por las normas contables profesionales sobre el monto
total de la cartera.

10. FONDO ESPECIAL DE SUBSIDIO

El articulo 13 de la Ley 24143 dispuso la constitucién por parte del Banco de un fondo especial destinado
a subsidiar los servicios de reembolso de los prestatarios que se encuentren afectados por situaciones de
emergencia econdémica que no pudieran ser atendidas mediante Ia renegociacidn del crédito. Dicho fondo fue
oportunamente reglamentado por el Banco, y a partir de ese momento se integra mediante la afectacion del 2%
de las sumas percibidas en concepto de intereses sobre préstamos para la vivienda. El saldo del fondo al 31 de
diciembre de 2001 y 2000 alcanza a miles de pesos 21.656 y miles de pesos 27.706, respectivafngnte,
incluyendo el aporte extraordinario indicade en la Nota 7.1. precedente y deducidas las correspoddi¢ntes
aplicaciones. La Ley 24855 dispuso que ¢l Banco debera continuar por un plazo de 10 afios a partir del 32 de
julio de 1997 realizando aportes a dicho fondo en los términos establecidos en la Ley 24143,

Q\\W&
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11. BIENES DE DISPONIBILIDAD RESTRINGIDA

Al 31 de diciembre de 2001 el Banco ha constituido garantias especificas sobre distintas operaciones
pasivas. Las mismas han sido efectuadas sobre ciertas operaciones de “swap” de moneda extranjera por miles de
pesos 1.737, relacionadas con la emisién de la Serie XXII de Obligaciones Negociables bajo el programa GMTN
(Nota 19.1.¢.) y equity swap por miles de pesos 10.865 (Nota 19.3). Estas garantias se encuentran registradas en
el rubro “ Créditos Diversos ” {Nota 15).

Al 31 de diciembre de 2000 el Banco constituyd garantias especificas sobre ciertas operaciones de
“swap” de moneda extranjera por miles de pesos 37.101, relacionadas con la emisién de la Serie II de
Obligaciones Negociables bajo el programa GMTN. Estas garantias se encuentran registradas en el rubro
“Créditos Diversos ” {Nota 15).

Al 31 de diciembre de 2001, el Banco Central de la Repiblica Argentina habia otorgado al Banco
asistencia financiera bajo las modalidades de “ Adelantos en cuenta por iliquidez transitoria” por miles de pesos
28.528 y de “Redescuentos por iliquidez transitoria” por miles de pesos 65.064. Como garantia de estas
operaciones, se constituyeron derechos de prenda en primer grado sobre activos creditorios prevenientes del
Contrato de préstamo garantizado a tasa fija (7%) con vencimiento en 2011 por aproximadamente miles de
pesos 190.000 y entrega de créditos de la cartera del Banco instrumentados bajo letras hipotecarias escriturales
por miles de pesos 72.034. A tal efecto, se encuentra registrado en el rubro Otras Obligaciones por
Intermediacion Financiera el financiamiento obtenido, y en cuentas de orden los saldos representativos de los
derechos eventuales.

12. SEGURO SOBRE BIENES QUE GARANTIZAN LA CARTERA HIPOTECARIA Y SEGUROS DE
VIDA Y DE DESEMPLEO SOBRE BENEFICIARIOS
El Banco otorga cobertura de seguros sobre:

- Viviendas hipotecadas que garantizan su cartera de créditos, por el valor asignado a los'bi
asegurados: Dafios materiales causados por incendios, explosiones, rayos, terremotos, ciert

a la fecha del siniestro, segin las condiciones establecidas por el Banco. Son asegurables Jas p¢rsonas
fisicas menores a 56 afios y hasta que cumplan 80 afios de edad.

CM
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- Seguro de Desempleo de los responsables econémicos que sean titulares de operaciones de crédito:
Cubre el riesgo de desempleo cuando se cumplan las condiciones estipuladas en la Ley Nacional de
Empleo 24013 con una cobertura maxima de hasta seis cuotas mensuales, con opcién a renovar dicha
cobertura por otros seis servicios con pago de prima adicional, una vez que el asegurado haya celebrado
contrato de trabajo por un plazo superior a doce meses.

Las politicas contables establecidas por el Banco para registrar las operaciones vinculadas a estos seguros
se describen en Nota 5.8. La Entidad cubre los riesgos involucrados por la actividad aseguradora con su propio
patrimonio, excepto para los casos de terremoto en los que ha tomado un reaseguro para reducir dicho riesgo.

El monto de las primas de seguro por los conceptos arriba mencionados, los siniestros abonados y los
cargos vinculados con la actividad aseguradora, imputados a los resultados de los periodos finalizados el 31 de
diciembre de 2001 y 2000, fueron los siguientes:

31/12/01 31/12/00
Miles de pesos Miles de pesos
Primas seguro de incendic 18.678 20.423
Primas seguro de vida 38.013 37.509
Primas seguro de desempleo 2.681 2.854
Total primas (Nota 22) 59.372 60.786
31/12/01 31/12/00
Miles de pesos Miles de pesos
Siniestros incendio 883 878
Siniestros vida 8.945 8.913
Siniestros desempleo 1.414 1.355
Total siniestros (Nota 23} 11.242 11.146
Cargo prevision riesgo seguros 734 1.055 A
Total cargo previsién 734 1.055 |

Las primas de seguros indicadas se exponen en el rubro “Ingresos por servicios”, en tantof quq los
siniestros se exponen en el rubro “Egresos por servicios”. El cargo correspondiente a las previsipnes
relacionadas a esta actividad aseguradora se incluye en el rubro “Pérdidas diversas”.

Q—'Damelc Perrob Hagpld J. Freiman

Maximo Responsable del rente General
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13. OTROS CREDITOS POR INTERMEDIACION FINANCIERA

La composicidn de la linea “ Otros comprendidos en las normas de clasificacion de deudores™ del rubro
“Otros créditos por intermediacion financiera” es la siguiente:

31/12/01 31/12/00
Miles de pesos Miles de pesos
Préstamos hipotecarios cedidos en fideicomiso (en US$) 452.182 448.351
Otros 10.170 11.338
Total 462.352 459.689

14. TITULIZACION DE CARTERA DE CREDITOS HIPOTECARIOS EN DOLARES

El Banco ha celebrado diversos contratos de fideicomiso financiero mediante los cuales, en su caracter de
fiduciante, transmite la propiedad fiduciaria de créditos hipotecarios de su cartera de préstamos a First Trust of
New York. Una vez transferidos los créditos hipotecarios al fiduciario, éste procede a emitir los
correspondientes titulos valores representativos de deuda y certificados de participacién y a cancelar con el
producido de la colocacién el monto de los créditos cedidos por el Banco. Los bienes fideicomitidos constituyen
un patrimonio separado del patrimonio del fiduciario y de! fiduciante.

El fiduciario es responsable de administrar los fondos fiduciarios previamente constituidos de acuerdo
con las especificaciones contenidas en el contrato de fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2001 y 2000 se encuentran contabilizados en la linea “ Otros comprendidos en las
normas de clasificacion de deudores” del rubro “Otros créditos por intermediacion financiera™ miles de pesos
452.182 y miles de pesos 448.351 respectivamente correspondientes a créditos hipotecarios en ddlares inscriptos
a favor del fiduciario, y en la linea “Intereses devengados a cobrar comprendidos en la norma de clasificacign de
deudores” del mismo rubro miles de pesos 14.858 y miles de pesos 9.674 respectivamente, correspondignte$ a
sus intereses devengados. Dichos créditos se mantienen en el activo del Banco dado que a esa fecha el fiduciario
no habia emitido los titulos respectives y el Banco mantiene el doble caricter de fiduciante y tnico beneficiarip.

C~Nu
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A la fecha de los presentes estados contables se encuentran constituides los fondos que se enumeran a

continuacion:

1. Fondo Hipotecario BHN I, Fideicomiso Hipotecaric BHN 11, Fideicomiso Hipotecario BHN III,
Fideicomiso Hipotecario BHN IV, Fideicomiso Hipotecario BACS I, Fideicomiso Hipotecario
BACS Funding [ y Fideicomiso Hipotecario BACS Funding II cuyas condiciones de emision son las

siguientes:

BHN I- Emisioén 29.10.1996
Valor nominal en miles de pesos
Vencimiento declarado

BHN II- Emisién 09.05.1997
Valor nominal en miles de pesos
Vencimiento declarado

BHN [II- Emision 29.10.1997
Yalor nominal en miles de pesos
Vencimiento declarado

BHN IV- Emisién 15.03.2000
Valor nominal en miles de pesos
Vencimiento declarado

BACS I - Emision 15.02.2001
Valor nominal en miles de pesos
Vencimiento declarado

BACS Funding I Emisién 15.11.2001

Valor nominal en miles de pesos
Vencimiento declarado

BACS Funding Il Emisién 23.11.2001

Valor nominal en miles de pesos
Vencimiento declarado

Daniel G. Perrotta
Méximo Responsable del
Area Contable

Titulos de Titulos de Titulos de Certificados de Total
deuda deuda deuda
Clase AI/AV  Clase A2Z/AF Clase B Participacién
60.292 18.778 9.302 4.652 93.024
25.05.2005 25.09.2001 25.01.2014 25.01.2014
44.554 51.363 3.730 6.927 106.574
25.03.2011 25.07.2009 25.03.2012 25.05.2013
14.896 82.080 5.060 3374 105.420
31.05.2017 31.05.2017 31.05.2018 31.05.2018
119.500 36.500 24.375 14.625  195.000
31.03.2011 31.03.2011 31.01.2020 31.01.2020
30.000 65.000 12.164 8.690 115854
31.05.2010 31.05.2010 30.06.2020 30.06.2020
29.907 29.907
15.11.2031
12.10 2.104
23.11.203

Harold¥J. Freiman
Gerente General
BANCO HIPOTECARIO S.A.
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En todos los casos los titulos clase B estan subordinados al page de los titulos clase A. Asimismo, el
reembolso de los certificados de participacioén sera efectuado una vez cancelada la totalidad de los titulos de
clase A y B emitidos y en la medida que existan fondos suficientes remanentes en los fondos fiduciarios.

Al 31 de diciembre de 2001 y 2000, el Banco mantenia en cartera los siguientes titulos correspondientes a
los fondos indicados anteriormente:

31/12/01 31/12/00
Miles de pesos Miles de pesos
“ Otros no comp. en las normas de clasificacién de deudores”:
Certificado de participacion — BHN I 9.665 26.870
Certificado de participacién — BHN II 24.396 22.096
Certificado de participacién — BHN III 16.829 15.069
Certificado de participacion - BHN IV (1) 40.497 37.396
Certificado de participacién — BACS I (1) 18.493 -
Total 109.880 101.431
(1} Incluye primas de emision.
15. CREDITOS DIVERSOS
El detalle de “ Otros” del rubro “ Créditos diversos” es el siguiente:
31/12/01 31/12/00
Miles de pesos Miles de pesos
Anticipos y retenciones de impuestos 3.988 11.753
Cuentas a cobrar de entidades gubernamentales 5.525 5.924
Cuentas a cobrar por préstamos administrados 21.936 20.332
Gastos, impuestos y adelantos de terceros a recuperar 10.257 8.18¢
Bancos corresponsales 4,005 2.530
Derecho de apreciacion de acciones - 4.357
Créditos per contratos financieros 12.602 37.101
Depdositos en garantia 198 885
Otros 10.129 10.695
Total 68.640 | 101,757
|
Dame] G. Perrotta Harold J. Freiman Inicialado a efectos de su ideptificacion
Miximo Responsable del Gerente General con nuestro informe de fecha25/04/2002
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16. OBLIGACIONES NEGOCIABLES

El valor nominal residual de las obligaciones negociables al 31 de diciembre de 2001 asciende a miles de
pesos 996.212. Dicho monto esta compuesto por Cédulas Hipotecarias Argentinas (“ CHA”) emitidas dentro del
(“EMTN™), y Obligaciones Negociables simples no
convertibles en acciones dentro del marco de un programa global de “ Global Medium Term Notes™ (“GMTN")

programa global de “Euro Medium Term Notes”

y de un programa de US COMMERCIAL PAPERS.

El salde de las obligaciones negociables incluido en el rubro * Otras obligaciones por intermediacion
financiera” incluye descuentos y gastos de emision, los que son diferidos durante la vigencia de los titulos. El

valor nominal residual de cada una de las series de las obligaciones negociables emitidas es el siguiente;

EMTN (CHA)
Serie III (US$ 100.000 miles)
GMTN
Serie 1 (USS$ 300.000 miles)
Serie II (ECU 200.000 miles)
Serie IV (US$ 175.000 miles)
Serie VI (US$ 135.909 miles)
Serie XI {ECU 100.000 miles)
Serie X VI (US$ 125.000 miles)

Serie XVII {EURO 100.000 miles)
Serie XXII (EURO 160.000 miles)
Serie XXIII {EURO 150.000 miles)

US COMMERCIAL PAPERS
Serie 4 (US$ 51.250 miles)
Serie 5 (US$ 51.250 miles)
Serie 14 (US$ 51.250 miles)
Serie 15 (US$ 51.250 miles)

(*) Tasa de descuento

Damel G Perrotta
Maximo Responsable del

BANC

FECHADE FECHADE TASAINTERES  VNR VNR
EMISION VTO. ANUAL 31/12/01  31/12/00
Miles de Miles de
pesos pesos
07/08/56  07/08/06 10,625% 13.108 13.508
17/04/98 17/04/03 10,000% 297.466  300.000
07/05/98  07/05/01 8,000% - 239.500
03/12/98  03/12/08 13,000% 4810  164.125
15/03/99 15/03/02 12,250% 133.541 135.909
11/10/99 11/10/01 9,750% - 105.875
17/02/00 17/02/03 12,625% 125.000 125.000
27/03/00  27/03/02 9,000% 94.118 96.700
18/10/00 18/10/02 8,750% 86.850 86.850
06/02/01 06/02/04 10,750% 138.825 ;
3
18/12/00 19/03/01 6,440% (%) - 151.250
20/12/00  21/03/01 6,420%  (*) - 151.250
14/11/01 14/02/02 1,990% (%) 51.250 b
21/12/01 21/03/02 1,930% (%) 51.250 -
996.212f 1.369.967

Harfjjd J. Freiman
Gegiinte General

BANCO HI

vana M.

?vﬁe

TECARIO S.A.

Por Comisidn Fiscalizadora

Inicialado a efectos de su identificAcion

con nuestro informe de fecha 25

HARTENECK, LOPEZ Y ¢IA.
CPCECABA T°1F°77TRAPU.




DENOMINACION DE LA ENTIDAD: BANCO HIPOTECARIC SOCIEDAD ANONIMA
Reconguista 151- Capital Federal.-

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2001
Comparativo con el ejercicio anterior

Al cumplirse el primer aniversario de la fecha de emisidn, los tenedores de los titulos de la Serie VI del
programa GMTN ejercieron 12 opcién de adquirir titulos por miles de US$ 35.909, los que venceran el 15 de
marze de 2002 y devengan una tasa de interés del 12,25% anual.

Con fecha 6 de octubre de 1999 se emitid un segundo tramo por miles de US$ 25.000 de 1a Serie [V de
titulos de deuda del programa GMTN, cuyo primer tramo fue emitido con fecha 3 de diciembre de 1998.
Durante diciembre de 2001, gran parte de los tenedores de los titulos de esta Serie ejercieron la opcién que
poseian, de solicitar el rescate total o parcial de los titulos al 100% de su valor nominal, por un valor de miles de
pesos 130.671.

Con fecha 8 de junio de 2000 el Banco establecid un nuevo programa de "U.S. Commercial Papers" por
un monto de miles de US$ 102.500. El programa cuenta con una garantia extendida por el Barclays Bank ple,
organizador del mismo conjuntamente con International Finance Corporation. El programa es por un plazo de 3
afios y permite realizar emisiones de Commercial Papers de naturaleza "revolving"” por un plazo de hasta 270
dias. Esta facilidad cuenta ademads con un préstamo otorgade directamente por International Finance Corporation
por miles de US$ 25.000 a 10 afios de plazo, incluyendo 3 afios de gracia, devengando intereses a LIBOR mas
un margen de 350 puntos basicos.

Bajo este programa, con fecha 14 de noviembre y 21 de diciembre de 2001, el Banco emitié las Series 14
y 15, por un monto de miles de US$ 51,250 cada una, cuyos vencimientos operaran el 14 de febrero y 21 de
marzo de 2002.

Durante el presente ejercicio el Banco efectnd el rescate anticipado de obligaciones negociables
correspondientes a las siguientes emisiones:

1. Serie [II del programa EMTN por un valor nominal de miles de US$ 400, lo que representd una
crogacién de miles de US$ 363.

2. Serie I del programa GMTN por un valor nominal de miles de US$ 2.540, lo que representd una
erogacién de miles de USS$ 2,322,

-~

3
3. Serie IV del programa GMTN por un valor nominal de miles de US$ 28.644, lo que represetito Lina
erogacion de miles de USS 28.614.

4. Serie VI del programa GMTN por un valor nominal de miles de US$ 2.368, lo que representd yna
erogacion de miles de US$ 2.239.

C!)amel G. Perrotta Harold{§.|Freiman Inicialado a efectos de su identifif:
Méximo Responsablc del Gerel eneral con nuestro informe de fecha 25/04/2002
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5. Serie XVII del programa GMTN por un valor nominal de miles de US$ 2.582, lo que represent$ una
erogaci6n de miles de US$ 2.176.

17. PASES PASIVOS DE TITULOS PUBLICOS Y PRIVADOS

Al 31 de diciembre de 2001, el Banco mantiene distintos contratos por operaciones de pase pasivo de
titulos publicos y privados, los que se detallan:

a) Con fecha I de noviembre de 2001, el Banco celebro un contrato de pase pasivo de titulos privados
con BACS Banco de Crédito y Securitizacion Sociedad Andnima por miles de US$ 28.490. Este
importe representa el 60.84% del valor residual de dichos titulos involucrados, al que se le aplicé un
aforo del 20%. Los titulos comprendidos en la operacion son: clase B de los Fideicomisos Financieros
BHN 1, IIT y IV, clase A del Fideicomiso Financiero BHN III y certificades de participacién del
Fideicomiso Financiero BHN I, provenientes de las operaciones de securitizacidon de préstamos
hipotecarios.

El vencimiento de la operacién se producira el 1 de febrero de 2002 y devenga un interés equivalente
a BADLAR en dolares estadounidenses para bancos publicos y privados, mas un adicicnal de 150
puntos basicos. Los intereses se pagan mensualmente,

b) Durante el mes de noviembre de 2001, el Banco efectud contratos de pase pasivo de préstamos
garantizados segun Decreto 1387/01 con el Banco Central de la Republica Argentina por miles de
pesos 75.475, entregando valores nominales por 211.860. El vencimiento de las operaciones se
producira durante el mes de enero de 2002 y devenga un interés del 9,00% anual.

18. PRESTAMO FINANCIERO CON CITIBANK

Con fecha 12 de diciembre de 2000 el Banco obtuvo un préstamo de Citibank por miles de US$ 75.000,

Hipotecario Trust Notes Due 2005 Financial Trust cuyo fiduciario financiero, First Trust of New Yorkf National
Association, emite titulos a tasa flotante denominados Floating Rate Notes (FRN) con caracteristicas, §¢
condiciones idénticas a las del préstamo. La tasa de interés de las operaciones activas y pasivas es LIBOR para
180 dias mas 325 puntos basicos, exceptuando de todo gasto al fideicomiso y al fiduciante. Estos gasfos ofcostos
seran asumidos en su totalidad por el Banco.

CN\n |
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Dicha emisién fue realizada por un monto de capital de miles de US$ 75.000 en forma integramente
nominativa, sin cupones de interés, y estin representados por Titulos de Deuda denominados Gain Hipotecario
Trust Notes due 2005.

El fideicomiso cobrara y pagara intereses en forma semestral, y a partir del 12 de junio de 2003 cobrara y
pagara capital en forma semestral que se adicionara a los pagos de interés mencionados, hasta su vencimiento en
diciembre de 2005.

El citado préstamo tiene una cobertura por riesgo de convertibilidad y transferibilidad de divisas
realizado con Overseas Private Investment Corporation (OPIC), una agencia del gobierno de los Estados Unidos
de América, que cubre hasta un moento de pagos de capital e intereses que representen miles de US$ 200.000.

19, INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

19.1. El Banco celebrd acuerdos de compra a término de moneda extranjera para cubrir el riesgo de tipo de
cambio sobre sus emisiones de obligaciones negociables denominadas en ECU o EURO (Nota 16). Estas
transacciones se encuentran incluidas en la linea Montos a pagar por compras a término del rubro “ Otras
obligaciones por intermediacion financiera” y fueren concertadas con las siguientes instituciones:

a. Credit Suisse Financial Products (“CSFP”): se efectud un contrato sobre la emisidn de los titulos de la
Serie II del programa GMTN. De cenformidad con esta transaccion, ¢l Banco recibe el 8% de interés
sobre un monto de capital de miles de ECU 200.000 y paga intereses a una tasa del 9,76% sobre un
monto de capital de miles de US$ 239.500. El interés se percibe anualmente y es pagado semestralmente,

En el caso de una subvaluacién del ECU en comparacion con el ddlar estadounidense que resulte en un
monto neto a pagar por parte del Banco superior a miles de US$ 15.000 segiin las clausulas del contrato
celebrado, el Banco debera entregar activos en garantia a CSFP para cubrir dicha diferencia.

al
De acuerdo a lo expuesto en el parrafo anterior, al 31 de diciembre de 2000 e! Banco ha afectwéoéun
monto de miles de US$ 37.101 en garantia a favor del CSFP.

Como consecuencia de la operacion expuesta, al 31 de diciembre de 2001 y 2000 se registraron le:fr de
US$ 1.475 y miles de US$ 4.215, respectivamente, en ¢l rubre “Egresos Financieros”, en cogceptqd de
primas devengadas por la operacion descripta y miles de US$ 788 y miles de US$ 3.101 en el

Qamel G. Perrotta HardgWd I. Freiman Inicialado a efectos de su identifitagion
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“Ingresos Financieros™ en concepto de intereses obtenidos por el depésito en garantia, al 31 de diciembre
de 2001 y 2000, respectivamente.

Esta operacion se cancel6 el 7 de mayo de 2001 como consecuencia del vencimiento de la serie.

b. Dresdner Bank AG (“Dresdner”) y Citibank N.A. (“Citibank™): contrato celebrado para cubrit la
emision de los titulos de la Serie X1 del programa GMTN. Como consecuencia de esta transaccidn, el
Banco recibe €l 9,75% de interés sobre un monto de capital de miles de ECU 100.000 y paga intereses a
Dresdner a una tasa del 12,20% sobre un monto de capital de miles de US$ 80.625 y a Citibank a una
tasa del 13,29% sobre el capital restante que asciende a miles de US$ 25.250. El interés se percibe
anualmente y es pagado semestralmente.

Como consecuencia de la citada operacién, al 31 de diciembre de 2001 y 2000 se han registrado miles de
US$ 2.255 y miles de US$ 2.927, respectivamente, en el rubro “Egresos Financieros” en concepto de
primas devengadas por la operacion descripta.

Esta operacidn se cancel6 el 11 octubre de 2001 como consecuencia del vencimiento de la serie.

c. Citibank: contrato celebrado como cobertura de la emisién de los titulos de la Serie XVII del programa
GMTN. De acuerdo a lo establecido en dicho contrato, el Banco recibe 9% de interés sobre un capital que
asciende a miles de EURQ 100.000 y abona intereses a una tasa del 11,47% sobre un monto de capital de
miles de US$ 96.700. El interés es percibido anualmente y pagado semestralmente.

Como consecuencia de la citada operacidn, al 31 de diciembre de 2001 y 2000 se han registrado miles de
US$ 2.422 v miles de US$ 1.858, respectivamente, en el rubro “Egresos Financieros” en concepto de
primas devengadas por la operacién descripta.

d. BNP Paribas: contrato celebrado como cobertura de la emisién de la Serie XXII bajo el programa de
GMTN por un mento de miles de EURO 100.000.

De conformidad con esta transaccion, el Banco recibe 8.75% de interés sobre un capital que asciende a
miles de EURO 100.000 y abona intereses a una tasa del 9.86% sobre un monto de capital de pni
US$ 86.850. El interés es percibido anualmente y pagado semestralmente.
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DENOMINACICON DE LA ENTIDAD: BANCO HIPOTECARIC SOCIEDAD ANONIMA
Reconguista 151- Capital Federal.-

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2001
Comparativo con el ejercicio anterior

operacion la cotizacion del Euro con referencia al délar americano es mayor al precio de ejercicio, el
Banco debera pagar un monto en délares equivalente a la diferencia entre dicha cotizacion y el precio de
ejercicico de la cpcion sobre el monto de la misma.

Como consecuencia de la operacidn expuesta, se registraron miles de USS 977 en el rubro “Egresos
Financieros” al 31 de diciembre de 2001 en concepto de primas devengadas por la operacién descripta.

€. Citibank: contrato celebrado como cobertura de la emision de la Serie XXIII bajo el programa de GMTN
por un monto de miles de EURO 150.000.

De conformidad con esta transaccion, el Banco recibe 10,75% de interés sobre un capital que asciende a
miles de EURO 150.000 y abona intereses a una tasa del 10,25% sobre un monto de capital de miles de
US$ 138.825. El interés es percibido anualmente y pagado semestralmente.

Asimismo, el Banco vendid a Citibank el derecho de que el intercambio final bajo el contrato de swap
descripte, se realice a 1,018 délares/Eurc para el caso que ¢l tipo de cambio llegara a encontrarse, durante
la vida de la transaccién, fuera del rango establecido de 0,80 délares/Euro — 1,25 délares/Euro. Caso
contrario, si el tipo de cambio permanece dentro del rango, el intercambio final se hara a 0,9255
détares/Euro (tipo de cambio inicial).

19.2. Con fecha 22 de mayo de 2000 el Banco celebré con Citibank una operacion de equity swap como cobertura
parcial del programa sobre la apreciacién del valor de las acciones. Dicha operacién comprende 3.000.000
de acciones ordinarias clase D de Banco Hipotecario Sociedad Andnima. El monto de concertacién de ésta
operacion ascendié a miles de USS 30.000 debiendo abonar el Banco semestralmente intereses igual a
LIBOR para seis meses méas un adicional de 333 puntos basicos mas 3,5% de la tasa corniente del impuesto
sobre el endeudamiento.

Los vencimientos operaran en mayo de los afios 2002, 2003 y 2004 en partes iguales. Esta operacion se
encuentra incluida en la linea “ Otras” del rubro "Otras Obligaciones por Intermediacion Financiera”.

19.3. Al 31 de diciembre de 2001 el Banco mantiene contratos de venta a término de moneda por miles
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Estas operaciones se encuentran incluidas en la linea * Especies a entregar por ventas a término” del
rubro “Otras obligaciones por intermediacidn financiera”.

Al 31 de diciembre de 2001 se encontraban registrados en el rubro “Ingresos Financieros” miles de pesos
20.859 en concepto de primas devengadas por las citadas operaciones.

19.4. Al 31 de diciembre de 2000 el Banco mantiene un contrato de compra a término de moneda por miles de
pesos 10.785 con varias entidades financieras, por el cual el Banco recibird el monto mencionado al
vencimiento de la operacion y entregara el mismo importe en dolares estadounidenses mds una prima que
asciende al 2,91% anual. Esta operacién se encuentra incluida en la linea “Montos a pagar por compras a
término” del rubro * Otras obligaciones por intermediacidn financiera™.

Al 31 de diciembre de 2000 se registraron miles de US$ 282 en el rubro “Egresos Financieros”, en
concepto de primas devengadas por compras a término de moneda.

19.5. A efectos de cubrir los riesgos de movimientos desfavorables de tasa de interés correspondientes al
préstamo otorgado en las condiciones citadas en la Nota 18, el Banco entrd en un swap de tasa de interés
con Citibank, mediante la cual el Bance paga la tasa fija establecida en ¢l contrato de 6,06% y cobra la
tasa variable aplicable a cada periodo establecido, otorgando a la contraparte el derecho a cancelar el
swap a fines del primer aflo.

El Banco estd expuesio a riesgos crediticios v a riesgos de mercado en relacién con los instrumentos
financieros derivados. La Direccién del Banco considera que el riesgo de mercado por los contratos de compra a
término de moneda esta efectivamente compensado por el riesgo de mercado por las emisiones de titulos de deuda
denominados en ECU o EUROQ. El Banco tendria pérdidas por créditos en el caso de incumplimiento de la
contraparte que emiti6 el instrumento financiero. Cualquier monto de exposicion crediticia que pudiera surgir del
contrato derivado esta representado por el valor del contrato a la fecha de la informacién. A fin de reducir el riesgo
crediticio de Ia contraparte, el Banco realiza un analisis crediticio de sus contrapartes en dichas transacciones.
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20. OTRAS OBLIGACIONES POR INTERMEDIACION FINANCIERA

La composicién de la linea “Otras” incluida en el rubro “Otras obligaciones por intermediacién

financiera” es la siguiente:

31/12/01 31/12/00

Miles de pesos ~ Miles de pesos
Cobranzas y otras operaciones por cuenta de terceros 11.157 44.004
Préstameo financiero {Nota 18} 75.000 75.000
Contrato de cobertura financiera (Nota 19) 30.000 30.000
Red de Bancos Minoristas 46.026 27.169
Otras 6.227 9.881
Total 168.410 186.054

21. OBLIGACIONES DIVERSAS

La composicion de “Otras” correspondiente al rubro *“ Obligaciones diversas” se expone a continuacion:

31/12/01 31/12/00

Miles de pesos ~ Miles de pesos
Acreedores varios 14.924 16.706
Otros honorarios y gastos a pagar 2.142 2.222
Anticipos recibidos convenic BID 272 186
Fondos de garantia por préstamos 401 448
Retenciones de impuestos a ingresar 2.336 3.165
Impuestos a pagar 12.048 22.173
Retenciones y aportes sobre remuneraciones 2.016 2.055
Derecho de apreciacion de acciones - 6.472
Remuneraciones y cargas sociales a pagar 1.197 274
Otras 7.420 11.933
Total 42.756
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21. INGRESOS POR SERVICIOS

El detalle de la linea “ Otros™ correspondiente al rubro “ Ingresos por servicios” es el siguiente:

31/12/01 31/12/00
Miles de pesos Miles de pesos
Primas de seguros (Nota 12) 59.372 60.786
Comisiones y servicios relacionados con préstames 25978 23.310
Otros 2.140 2.204
Total 87.490 86.300

23. EGRESOS POR SERVICIOS

La composicion de la linea “ Otros” incluida en el rubre “ Egresos por servicios” es la siguiente:

31/12/01 31/12/00
Mites de pesos Miles de pesos
Siniestros de seguros (Nota 12) 11.242 11.146
Impuesto a los ingresos brutos 2.096 2.073
Otros 5.245 3.7192
Total 18.583 17.011

24. UTILIDADES DIVERSAS
La composicion de la linea “Otros” incluida en el rubro “ Utilidades diversas” es la siguiente:
31/12/01 31/12/00
Miles de pesos Miles de pesos

Recupero gastos ahorro postal 620 1.003
Ajuste e intereses por créditos diversos 28
Alquileres 1.087

Programa apreciacion de acciones 2.114

Resultado por operaciones con bienes de uso y diversos 1.625
Otras 3.549
Total 9.023
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25. PERDIDAS DIVERSAS

La composicién de la linea “Otros” incluida en el rubro “Pérdidas diversas™ es la siguiente:

31/12/01 31/12/00
Miles de pesos Miles de pesos
Depreciacion de bienes diversos 322 369
Impuesto a los ingresos brutos 349 472
Oftros impuestos 1.425 1.728
Resultado por operaciones con bienes de uso y diversos 1.790 11.085
Donaciones 597 209
Otras 3.640 3.782
Total 8.123 17.645

26. SEGURO DE GARANTIA DE LOS DEPOSITOS

La Ley 24485, los Decretos 540/95 y 1127/98 y Ia Comunicacion “A” 2337 y complementarias del
Banco Central de la Republica Argentina establecen que las entidades comprendidas en la Ley de Entidades
Financieras deberdn destinar un aporte normal equivalente al 0,03% de su promedio mensual de saldos diarios
de depdsitos en cuentas corrientes, cajas de ahorros, plazos fijos, cuentas especiales, inversiones a plazo y saldos
inmovilizados provenientes de los depdsitos anteriormente mencionados.

Adicionalmente al aporte normal, las entidades deben efectuar un aporte adicional diferenciado de
acuerdo al resultado que se obtenga de la ponderacidén de diversos factores.

La Comunicacion “A” 3064 del Banco Central de la Republica Argentina dispuso que, con vigencia a
partir de los aportes que correspondan al mes de enero de 2000, ¢l aporte normal se reduzca al 0,015% sujeto a
que las entidades financieras concierten con Segure de Depodsitos Sociedad Andnima (“SEDESA™) contratos de
préstamo con destino al Fondo de Garantia de los Depdsitos. Mediante la Comunicacion “A™ 3153 el Banco
Central de la Republica Argentina ha dispuesto dejar sin efecto la celebracién de los contratos de préstamos
indicados precedentemente a partir del mes de septiembre 2000. Sin perjuicio de ello, los créditos conce
mantendran su vigencia en las condiciones pactadas con SEDESA hasta sus respectivas cancelaciones.
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intermediarios, incluidos los certificados de plazo fijo adquiridos por negociacion secundaria, los depdsitos
efectuados por personas vinculadas directa o indirectamente a la Entidad, los depdsitos a plazo fijo de titulos
valores, aceptaciones o garantias y los saldos inmovilizados provenientes de depositos y otras obligaciones
excluidas.

27. SOCIEDADES SUBSIDIARIAS
El Banco posee participacion en las siguientes subsidiarias:

a.  99,99% en el capital social de BHN Sociedad de Inversién Sociedad Andnima, el que asciende a
miles de pesos 18.000, cuyo objeto social es de inversion. Asimismo en dicha Sociedad Banco
Hipotecario mantiene aportes irrevocables por miles de pesos 10.000 a} 31 de diciembre de 2001.
A su vez BHN Sociedad de Inversion Sociedad Andnima posee el 99,9976% de BHN Vida
Sociedad Anénima y BHN Seguros Generales Sociedad Andnima, el 99% de BHN Seguros de
Crédito Hipotecario Sociedad Anénima y 75% de Mortgage Systems Intemational, LLC.

b. 99,99% en el capital social de BHN Inmobiliaria Sociedad Andnima, el que asciende a miles de
pesos 1.900 y cuyo objeto social es la actividad inmobiliaria,

c. 70% en el capital social de BACS Banco de Crédito y Securitizacion Sociedad Andnima, el que
asciende a miles de pesos 62.500 y cuya actividad principal es promover la creacién y desarrollo
de un mercado secundario de créditos hipotecarios en nuestro pais.

d. 50% en el capital social de VR-Tasaciones y Certificaciones Sociedad Andnima, el que asciende
nominalmente a miles de pesos 200. La sociedad tiene por objeto la prestacion de servicios de
tasacién y certificacion de cualguier tipo de inmuebles, urbanes o rurales, sitvados en la
Republica Argentina o en el extranjero.

1La Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de BHN-Vendome Rome Socj
Anédnima de fecha 11 de diciembre de 2000 aprobd el cambio de denominacién de la s
por VR-Tasaciones y Certificaciones Sociedad Anénima. Previamente mediante Segun
Acuerdo del 27 de julio de 2000 entre Banco Hipotecario Sociedad Andnima ¢ Inte atiofxal
Vendome Rome , Banco Hipotecario Sociedad Andnima aumentd su participacion acciopariajen
BHN-Vendome Rome al 50% mediante la adquisicidn a International Vendome
37,50% del capital social.
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El Banco ecfectud aportes irrevocables destinados a compensar parcialmente las pérdidas
acumuladas al 31 de diciembre de 1999 y 30 de junio de 2000. Dado que los estados contables de
la Sociedad al 31 de diciembre de 2000 se encuentran en preparacién y que la inversién resulta
no significativa, la participacion que mantiene en VR-Tasaciones y Certificaciones ha sido
valuada a § 1 al cierre de los presentes Estados Contables.

Al 31 de diciembre de 2001, la participacién del Banco en las sociedades mencionadas se encuentra
reflejada en cuentas del rubro “ Participacion en otras sociedades™.

Los totales relevantes que surgen de los estados contables al 31 de diciembre de 2001 de las principales
sociedades controladas son los siguientes:

BACS Banco de Crédito BHN Sociedad de BHN Inmobiliaria
y Securitizacion S.A. Inversién S.A. (1) S.A.

Miles de pesos Miles de pesos Miles de pesos
Total Activo Corriente 19.664 2.497
Total Activo no Corriente 5.171 32
Total Activo 198.019 24.835 2.529
Total Pasivo Corriente 1.468 54
Total Pasivo no Corriente 22 -
Total Pasivo 130.670 : 1.490 54
Participacién de terceros 2.048
Patrimonio Neto 67.349 21.297 2.475
Resultados Netos (pérdida) —
ganancia 4.032 (2.262) 405
(1) Saldos consolidados
28. RESTRICCION A LA DISTRIBUCION DE UTILIDADES N

No se podran distribuir utilidades hasta tanto los resultados no asignados al cierre de algun gjexcicio
economico resulten positivos.

Segiin lo dispuesto por la Comunicacién * A” 3574 del Banco Central de la Republica Argenfina,|hasta
que se comunique lo contrario, queda suspendida, ly distribucién de utilidades.
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29. LIBROS RUBRICADOS

A la fecha de los presentes estados contables las operaciones de Banco Hipotecario Sociedad Anonima se
encontraban registradas en los libros rubricados requeridos por la normativa vigente.

30. OPERACIONES CON SOCIEDADES ARTICULO 33 LEY 19550

Los saldos al 31 de diciembre de 2001 son los siguientes:

Otros Créditos por Intermediacién Financiera

Miles de pesos

BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A. 57.627
Créditos Diversos — Deudores Varios

BHN Vida S.A. 201
BHN Seguros Generales S.A. 19
BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A. 324
Depdsitos — Cuentas Corrientes v Plazo Fijo

BHN Sociedad de Inversion S.A. 2713
BHN Inmobiliaria S.A. 2.339
BHN Vida S.A. 3793
BHN Seguros Generales S.A. 5.587
BHN Seguros de Crédito Hipotecario S.A. 145
BACS Banco de Crédito y Securitizacién S.A. 210
VR — Tasaciones y Certificaciones S.A. 87
Otras Obligaciones por Intermediacién Financiera

BACS Banco de Crédito y Securitizacién S.A. 29.492

Obligaciones Diversas- Acreedores Varios
VR — Tasaciones y Certificaciones S.A.

Saldo Pendiente de Integracidn
BHN Vida S.A.

BHN Seguros Generales S.A.
BHN Seguros de Crédito Hipotecary J{A.
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Miles de pesos

Egresos Financieros

BHN Sociedad de Inversién S.A. 101
BHN Vida S.A. 1.062
BHN Seguros Generales S.A. 1.042
BHN Seguros de Crédito Hipotecario S.A. 6
BHN Inmobiliaria 5.A. 409
BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A. 4.357
Mortgage Systems Intemational LLC 348
Ingresos por Servicios

BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A. 132
Egresos por Servicios

BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A. 285
Cuentas de Orden

BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A. 57.084
(*) SALDOS PENDIENTES DE INTEGRACION EN PESOS

BHN Vida S.A. 90

BHN Seguros Generales S.A. 90

BHN Seguros de Crédito Hipotecario S.A. 90

31. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con lo establecido en la Ley 24855 y en su decreto reglamentario (Decreto 924/97), los
ingresos que el Banco obtiene como consecuencia de operaciones de crédito instrumentadas, acordadas,
comprometidas y/o registradas hasta la fecha de inscripcion de su estatuto se encuentran exentos del impuegto a
las ganancias, en tanto que los ingresos originados en operaciones de crédito posteriores a esa fecha se
encuentran alcanzados por dicho gravamen.

Como principio general, la ley de impuesto a las ganancias admite la deduccién de aquellof gastos
necesarios para obtener, mantener o conservar la ganancia gravada. Para el caso de gastos efectuaflos
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obtener conjuntamente ganancias gravadas y no gravadas, es necesario individualizar la porcion del gasto
destinada a generar la ganancia alcanzada por el gravamen, que sera deducible a los efectos impositivos.

La norma da preeminencia al método de asignacion directa sobre el método del prorrateo para determinar
la porcion del gasto deducible (vinculado con la obtencién de ingresos gravados), razén por la cual solo se
deberia recurrir al método del prorrateo cuando no existiera posibilidad de realizar una vinculacién directa entre
los gastos incurridos y las ganancias gravadas y no gravadas, respectivamente.

Hasta el periodo fiscal finalizado el 31 de diciembre de 1998, ¢! Banco ha determinado el impuesto a las
ganancias de acuerdo con el método del prorrateo de gastos, considerando deducibles la porcion de gastos que
resulta de aplicar a la totalidad de los gastos incurridos la relacion entre los ingresos gravados e ingresos totales.

A partir del periodo fiscal finalizado el 31 de diciembre de 1999, el impuesto a las ganancias ha sido
calculado dando preeminencia a la vinculacion directa de los gastos con la obtencion de ingresos gravados y no
gravados, aplicando el método del prorrateo solamente para aquellos gastos que no era posible asignar en forma
directa a cada una de esas fuentes productoras de ganancias.

Se han presentado las declaraciones juradas del impuesto a las ganancias correspondiente a los periodos
fiscales 1999 y 2000 adoptando el criterio expuesto en el parrafo anterior, en las cuales se han exteriorizado un
quebranto de aproximadamente miles de pesos 35.700 y 70.900, respectivamente, registrindose esas sumas en
cuentas de orden (ver Notas 32 y 33).

32. IMPUESTO A LAS GANANCIAS PRESUNTAS

El impuesto a la ganancia minima presunta fue establecido por la Ley 25063 por el término de 10 afios a
partir del ejercicio 1998. Este impuesto es complementario del impuesto a las ganancias, en tanto que constituye
una imposicion minima que grava la renta potencial de ciertos activos productivos a la tasa del 1%, de modo que
la obligacion fiscal de la Entidad coincidira con el mayor de ambos impuestos. La mencionada ley prevé para el
caso de entidades regidas por la Ley de Entidades Financieras que las mismas deberdn considerar como base
imponible del gravamen el 20% de sus activos gravados previa deduccion de aquellos definidos ¢
computables. Si el impuesto a la ganancia minima presunta excediera en un ejercicio fiscal al impu
ganancias, dicho exceso podra computarse como pago a cuenta de cualquier excedente del impugst;
ganancias sobre el impueste a la ganancia minima presunta que pudiera producirse en cualquiera de
ejercicios siguientes.
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Teniendo en cuenta lo expuesto en Nota 31, con relacidén al quebranto impositivo determinado por el
Banco para los ejercicios fiscales finalizados el 31 de diciembre de 1999 y 2000, se procedié a efectuar el
calculo del impuesto a la ganancia minima presunta correspondiente, del que surge una obligacion hasta el 31 de
diciembre de 2001, de miles de pesos 6.041.

33. ACTIVOS CONTINGENTES

De acuerdo 2 lo descripto en la Nota 5.13. y a raiz del uso de otro indice para la deduccion de intereses en
el computo del impuesto a las ganancias, el Banco presenta para los ejercicios fiscales cerrados el 31 de
diciembre de 1999 y 2000, un quebranto en dicho impuesto que asciende en total a aproximadamente miles de
pesos 106.600. Al 31 de diciembre de 2001 este monto se encuentra registrado en cuentas de orden.

34. ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Con fecha 22 de agosto de 2000, el Directorio dispuso autorizar la adquisicion de acciones
representativas del capital social del propio Banco en los términos del art. 220 inciso 2 de la Ley 19550,
motivada por la necesidad de resguardar el precio de la accion ante la volatilidad del mercado que dada su escasa
liquidez, expondria a la misma a fluctuaciones inconvenientes. Esta medida fue aprobada por la Asamblea
General Ordinaria del 31 de mayo de 2001.

En virtud a la autorizacion indicada en el pérrafo anterior, en diciembre de 2000, el Banco adquiri6
acciones propias. Al cierre de los presentes estados contables la tenencia de acciones propias se encuentra
registrada en el rubro “ Titulos Piblicos y Privados” valuada a su precio de cotizacién al cierre del periodo.

35. AGENTE DE MERCADO ABIERTO

De acuerdo a lo normado por la Resolucion N° 290 de la Comisién Nacional de Valores y sus
modificatorias, se informa que el patrimonio minimo requerido por las normas del Banco Central de la
Republica Argentina supera el establecido en la citada disposicién, y el mismo se halla debidamente intggrado al
cierre del periodo.
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36. PUBLICACION DE ESTADOS CONTABLES

De acuerdo con lo previsto en la Comunicacion “A™ 760, la previa intervencién del Banco Central de la
Republica Argentina no es requerida a los fines de la publicacién de los presentes estados contables.

37. ACTIVIDADES FIDUCIARIAS

El Banco actiia como agente financiero de ciertos emprendimientos constructivos, en el marco de la
“Operatoria Titulizaciéon — Linea de Crédito para la Financiacién de Emprendimientos Constructivos con
Transmision de Dominio Fiduciario”.

Por esta operatoria se conforma un fideicomiso en garantia compuesto por los bienes comprendidos en
los correspondientes contratos, cuya propiedad fiduciaria se transmite al Banco en su cardcter de Fiduciario.
Ejerciendo como tal las facultades que se le otorgan en el Fideicomiso, con el propdsito de proteger los intereses
det Acreedor amparados bajo la Garantia.

Al 31 de diciembre de 2001, los créditos bajo esta operatoria alcanzan la suma de miles de pesos 146.315.
De los cuales, el Banco administra algunos emprendimientos consiructivos motivados en la ejecucion de la
garantia constituida en seguridad de dichos créditos. Al 31 de diciembre de 2001 tal monto asciende a miles de
pesos 113.999 de los cuales se encuentran contabilizados en la linea “ Préstamos — Hipotecarios” miles de pesos
106.770, en tanto que 7,229 por estar desactivados se reflejan en cuentas de orden.

38. EVENTOS POSTERIORES
a) {CANJE DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES

Con fecha 17 de febrero de 2002, el Banco realizo una oferta de canje de Obligaciones Negociables a los
tenedores de las Series VI, XVII y XXII del programa GMTN, bajo las siguientes condiciones: (ifypago

marzo de 2005 con un interés anual del 9%, en canje por la Serie VI (miles de US$ 133.54], interés
12.25% y vencimiento 15 de marzo de 2002) y (iii) entrega de Obligaciones Negociables denompinadas en
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El 25 de marzo de 2002 se cerrd la operacion, cuyo resultado de la oferta fue la presentacion de miles de
USS$ 128.573, el 96.28% por la Serie VI; miles de EURO 98.185, ¢l 98.18% de la Serie XVII y miles de
EURO 96.310, el 96.31% de la Serie XXII.

b) PLAN DE SANEAMIENTO Y REGULARIZACION

Mediante resolucion N° 213/02, el Directorio del Banco Central de la Repiiblica Argentina requirio al
Banco Hipotecario S.A. la presentacion de un plan de Regularizacion y Saneamiento en los términos del
articulo 34 de la ley de entidades financieras N° 21526 y modificatorias, el cual debe contemplar la
adopcion de medidas necesarias para recomponer la posicién de liquidez de la entidad.

Con fecha 17 de abril de 2002, el Banco presenté al Banco Central de la Repiblica Argentina el plan de
Regularizacion y Saneamiento. Las premisas basicas del citade plan para recomponer la posicion de
liquidez del Banco son:

¢  Reprogramacion de plazos y tasas de las obligaciones en moneda extranjera.

e Aceleracién de ingresos liquidos provenientes de los activos financieros.

¢ Recepcién de las compensaciones adeudadas que den satisfaccion a los descalces de moneda e
impactos al patrimonio.

¢  Sustitucion de pasivos en dolares por pasivos en pesos.

e Incremento de posiciones en moneda extranjera para compensar futuras obligaciones en moneda
extranjera no pesificadas, disminuyendo el riesgo de volatilidad del tipo de cambio.

e Negociar quitas en los saldos de deuda niveles satisfactoriamente sostenibles en el largo plazo
conforme posiciones definitivas de activos y pasivos, moneda y evoluciones de largo plazo.

A la fecha de presentacion de los presentes estados contables, el Banco Central de la Repiiblica Aggentina
no habia emitido opinidn respecto al plan presentado. ;%
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