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1. BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA

La Ley 24855, sancionada el 2 de julio de 1997, promulgada por el Poder Ejecutivo Nacional (PEN)
mediante Decreto 677 del 22 de julio de 1997 y el Decreto reglamentario 924/97 declaré al Banco Hipotecario
Nacional “sujeto a privatizacién” en los términos de la Ley 23696 y dispuso que el PEN proceda a su
transformacion en sociedad an6nima. La nueva Entidad que surja de esta transformacién actuard bajo la
denominacién “Banco Hipotecario Sociedad An6nima” y como banco comercial bajo el régimen de la Ley 21526 y
sus modificatorias y reglamentarias y continuaré, con los alcances previstos en la normativa, con los derechos y
obligaciones de su predecesor.

Banco Hipotecario Sociedad Anénima cuenta con un capital social de miles de pesos 1.500.000, totalmente
suscripto e integrado, representado por 1.500.000.000 de acciones ordinarias escriturales clases A, B, C y D de
valor nominal $1 cada una y un voto por accién (segiin lo dispuesto por la Asamblea General Ordinaria y
Extraordinaria del 21 de julio de 2006), con excepcién del derecho especial de voto miiltiple previsto para las
acciones Clase D determinado en su estatuto social.

Con motivo de haberse operado con fecha 29 de enero de 2009 el vencimiento del contrato de cobertura
(Total Return Swap) concertado el 29 de enero de 2004, el Deutsche Bank AG procedio a transferir a nombre del
Banco, la cantidad de 71.100.000 acciones ordinarias Clase “D” de valor nominal $1 del Banco Hipotecario
Sociedad Anénima, que se encontraban a disposicién por el término y condiciones establecidas por el articulo 221
de la Ley de Sociedades Comerciales.

Mediante Acta N° 268 del 12 de enero de 2010, el Directorio resolvié: 1) disponer someter a la Asamblea
que las acciones Clase D en cartera se daran en pago a los tenedores de DAAs (StARS) hasta la ocurrencia de sus
acreencias y conforme el valor de la accién a ese momento, y 2) analizar alternativas posibles para que la
Asamblea decida el destino de las acciones remanentes.

La Asambiea General Ordinaria del 30 de abril de 2010 resolvié prorrogar por un afio a contar desde el 31
de enero de 2010, el término para la realizacién de las acciones propias en poder del Banco.

El 30 de abril de 2010, la Asamblea General Extraordinaria resolvi6 delegar en el Directorio la decisién de
pagar con acciones propias en cartera los cupones de Derecho de Apreciacién Accionaria (DAA) o Stock
Appreciation Rights (StAR), resultantes de la reestructuracién de deuda, segiin la conveniencia conforme los
célculos de valuacién contractual y valor real de mercado de las mismas, déndoles a los accionistas el previo
derecho de preferencia en las mismas condiciones,

El 16 de junio de 2010, el Directorio resolvié realizar una oferta de venta preferente de parte de las
acciones propias en cartera por un total de 36.0 millones de acciones clase D. El remanente de dicha oferta serian
entregadas en pago a los tenedores de cupones de Derecho de Apreciacién Accionaria (DAA) o Stock
Appreciation Rights (StAR), resultantes de la reestructuracion de deuda, con vencimiento el 3 de agosto de 2010.
El 26 de julio de 2010, dentro del marco de dicha oferta, se procedi6 a la enajenacién de aproximadamente 26.9
millones de las acciones citadas.

Véase nuestro inforfne de fecha
Fe, o S. Rubin 9 de febrero fle 2011
nte General PRICE WA JSE & Co. S.R.L.

BANCO TECARIO S.A.

r\ (Socio)
\ : CPCECABA T 1.5 17
\ %

Eduardog’S. Elsztain
Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisién Fiscalizadora

1



BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
Reconquista 151- Capital Federal.-

' DENOMINACION DE LA ENTIDAD:

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2010
Comparativo con ejercicio anterior

El producido de la oferta y el remanente de las acciones citadas en el parrafo anterior, con fecha 3 de
agosto de 2010 se pusieron a disposicién de los tenedores de los cupones de Derecho de Apreciacién Accionaria
(DAA).

En la oferta citada se vendieron 999.312 acciones clase D en exceso de las necesarias para cancelar la
obligacién en cuestién. Por esta venta excedente se imputé a Resultado No Asignados miles de pesos 554 por el
valor de incorporacién al patrimonio con fecha 29 de enero de 2009, tal como se detallaran en la presente nota y
miles de pesos 834 contra Primas de Emisién de Acciones por la diferencia entre el valor de incorporacién y el de
venta.

Por otra parte, con fecha 2 de febrero de 1999 el Banco de la Nacién Argentina, en su carécter de fiduciario
del Fideicomiso de Asistencia al Fondo Fiduciario Federal de Infraestructura Regional, efectué la oferta publica
combinada de 42.000.000 acciones Clase D ordinarias y 270.000 opciones, representando cada una de estas
dltimas el derecho a la compra de 100 acciones, debiendo los inversores adquirir una cantidad minima de
acciones clase D para poder ser adjudicatarios de las opciones. Dicho derecho expir6 el 2 de febrero de 2004.

Se colocaron en el mercado local de capitales, con la autorizacion de la Comisién Nacional de Valores de
la Republica Argentina, 13.616.606 acciones Clase D y 61.289 opciones y en el mercado internacional de capitales
conforme a la Norma 144A bajo la Securities Act de 1933 de los Estados Unidos de América, 28.383.394 ADSs
(Acciones Depositadas en Custodia), cada una representativa de una accién Clase D y 208.711 opciones.

Como consecuencia de la conclusion del plazo para el ejercicio de las opciones indicadas
precedentemente, con fecha 2 de febrero de 2004 ciertos tenedores de las mismas adquirieron 17.909.500 de
acciones clase D.

El siguiente cuadro muestra la composicién del capital social al 31 de diciembre de 2010, con indicacién de
las clases de acciones y su valor nominal.

Valor
Clase Acciones Nominal Capital Social
A 658.530.880 1 658.530.880
B 75.000.000 1 75.000.000
C 75.000.000 1 75.000.000
D 691.469.120 1 691.469.120
1.500.000.000 1.500.000.000
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2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES

Los presentes estados contables han sido preparados de acuerdo con normas contables establecidas por el
BCRA mediante Circular CONAU 1, complementarias y modificatorias.

Los estados contables de la entidad predecesora, Banco Hipotecario Nacional, han sido ajustados por
inflacién conforme a las pautas descriptas en la Comunicacién “A” 551 del Banco Central de la Reptiblica
Argentina hasta el ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 1994 y preparados de acuerdo con las normas
establecidas por Circular CONAU 1. A partir del 1° de enero de 1995, y de acuerdo con la autorizacién conferida
por la Resolucién 388 de la Superintendencia de Entidades Financieras y Cambiarias del Banco Central de la
Republica Argentina, se discontinué la aplicacién del ajuste por inflacién de los estados contables hasta el 31 de
diciembre de 2001. A partir del 1 de enero de 2002, y como consecuencia de la aplicacién de la Comunicacién “A”
3702, basada en la derogacién de toda norma legal y reglamentaria que impedia la reexpresién de saldos
contables a moneda de cierre, el Banco reanudé la aplicacién del ajuste por inflaciéon de acuerdo con normas
oportunamente dictadas por el BCRA utilizando el coeficiente de ajuste derivado del indice de precios internos al
por mayor publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC). Asimismo, se ha considerado
que las mediciones contables por el cambio en el poder adquisitivo de la moneda entre el 31 de diciembre de 1994
y 2001, se encuentran expresadas en moneda de esta tiltima fecha.

Con fecha 25 de marzo de 2003, el Poder Ejecutivo Nacional emiti6 el Decreto 664 que establece que los
estados contables de ejercicios que cierran a partir de dicha fecha sean expresados en moneda nominal. En
consecuencia, y de acuerdo con la Comunicacién “A” 3921 del BCRA, se discontinué la reexpresién de los
estados contables a partir del 1 de marzo de 2003.

Los presentes estados contables han sido preparados de acuerdo con las normas contables para entidades
financieras establecidas por el BCRA. Las diferencias entre las normas contables del BCRA y las normas contables
profesionales vigentes en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires estdn explicadas en Nota 3.

Los principales criterios de exposicién y valuacién seguidos para su preparacion, se describen a continuacién:
2.1.  Activos y pasivos en moneda extranjera

Se han valuado al tipo de cambio de referencia del délar estadounidense difundido por el BCRA o en el

caso de tratarse de monedas distintas, se convirtieron a délar estadounidense utilizando los tipos de pase

comunicados por la mesa de operaciones del BCRA, vigentes al cierre de las operaciones del iltimo dia

haébil de los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2010 y 2009.

2.2, Activos en oro y otros metales preciosos

Las tenencias de oro han sido valuadas utilizando la Ultima cotizacién cierre vendedor registrada en el
mercado de Londres, en délares estadounidenses, neto de los gastos directos de venta y convertidos a
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pesos al tipo de cambio de referencia del délar estadounidense difundido por el BCRA vigente al cierre de
las operaciones del ltimo dia hébil de los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2010 y 2009.

Devengamiento de intereses y ajustes de capital (CER y CVS)

El devengamiento de intereses para la totalidad de las operaciones activas y ciertas operaciones pasivas,
en moneda nacional y en moneda extranjera se ha efectuado siguiendo el método exponencial,
interrumpiéndose el devengamiento de intereses para préstamos cuya mora supera los noventa dias.

Los ajustes de capital por aplicacién del CER y CVS fueron devengados de acuerdo con normas emitidas
por el BCRA, interrumpiéndose el devengamiento de los mismos para préstamos cuya mora supera los
noventa dfas.

Titulos publicos y privados
Con cotizaci6n - Del pais y del exterior:

Los titulos clasificados en las cuentas de “Tenencias para operaciones de compra-venta o intermediacién”
“Inversiones en titulos privados con cotizacién” e “Instrumentos emitidos por el BCRA” se han valuado
de acuerdo al valor de cotizaci6n al dltimo dia de operaciones del ejercicio.

Los titulos publicos e instrumentos del BCRA reclasificados al 31 de diciembre de 2009 en cuentas de
“Tenencias en cuentas de inversién especial”, de acuerdo con lo establecido por la Comunicacién “A”
4861, han sido incorporados a su valor contable del 30 de septiembre de 2008 los que se acrecientan
mensualmente en funcién de la tasa interna de rendimiento que surja de la tasa de interés que utilizada
como descuento iguale el valor presente del flujo de fondos con el valor de incorporacién.

Los Bonos recibidos en el canje de deuda dispuesto por la Resolucién Conjunta 8/2009 y 5/2009 de las
Secretarias de Hacienda y de Finanzas del Ministerio de Economia, BONAR en pesos Badlar + 275 pbs
2014, clasificados en cuentas de “Tenencias en cuentas de inversién”, han sido valuados a su valor de
costo el que se incrementa mensualmente en funcion a la tasa interna de retorno que surja de la tasa de
interés que utilizada como descuento iguale el valor presente del flujo de fondos con el valor de
incorporacién.

Los titulos ptiblicos nacionales originalmente emitidos en moneda extranjera y bajo legislacion local, han
sido pesificados a la relacion $1,40 por délar estadounidense, de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
25561, el Decreto 214 y sus normas complementarias y modificatorias.

Sin cotizacién - Del pais:

Los Bonos del Gobierno Nacional BODEN en US$ 2012 se han incorporado por su valor técnico, de
acuerdo con los considerandos establgcidos en la Comunicacién “A” 3785, complementarias y
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modificatorias. Al fin de cada ejercicio se acrecientan en funcién de los intereses devengados segin las
condiciones de emisién. El nuevo saldo en moneda extranjera se convierte a pesos segtin el tipo de cambio
de referencia publicado por el BCRA.

Ante la intencién de realizar en el mercado una porcién de la posicién de los citados titulos, se ha
constituido al cierre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2010 una previsién por riesgo de
desvalorizacién por la diferencia estimada entre el valor de libros y el valor estimado de realizacion.

Se encuentran registrados “Bonos Garantizados”, emitidos por el Fondo Fiduciario para el Desarrollo
Provincial recibidos en el marco del Decreto N° 1579/02, Resolucién 539/02 del Ministerio de Economia y
normas complementarias. Los mismos han sido valuados al mayor valor que surja entre la comparacién
del valor de cotizacién a la fecha de medicién y el valor contable del mes anterior neto de cuentas
regularizadoras y servicios financieros cobrados desde esa fecha, de acuerdo con los lineamientos
expresados en la Comunicacién “A” 4898, complementarias y modificatorias.

Los Bonos con Descuento obtenidos en canje en el marco de la reestructuracion de deuda soberana fueron
valuados de acuerdo con los criterios expresados en la Comunicacién “A” 4270, complementarias y
modificatorias, al menor valor que resulta de comparar la suma del flujo de fondos nominal hasta el
vencimiento segun las condiciones de emisién de los nuevos titulos y el valor contable de los titulos
ofrecidos, equivalente al valor presente de los Bonos Garantizados (BOGAR 2018).

Los titulos publicos, instrumentos de deuda del BCRA y los titulos privados sin cotizacién de acuerdo con
la Comunicacién “A” 4727, se valdan al costo de adquisicién acrecentado en forma exponencial en funcién
de la tasa interna de retorno.

Préstamos

La cartera de préstamos en situacién regular y cuya mora no supere los noventa dias se encuentra valuada
por los capitales efectivamente prestados, més los intereses capitalizados, netos de amortizaciones de
capital percibidas y reconsideraciones de saldos de deuda, mds ajustes (CER y CVS, en los casos que
corresponda) e intereses devengados a cobrar y deducida la previsién estimada para cubrir riesgos de
incobrabilidad.

Otros préstamos al sector piiblico:

i) a su valor contable neto al 31 de enero de 2009, neto de cuentas regularizadora y los servicios
financieros cobrados con posterioridad a esa fecha. (Comunicacién “A” 4898, complementarias y
modificatorias),

i) aquellos originalmente otorgados en moneda extranjera han sido pesificados a la relacién $1,40

por délar estadounidense de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 25561, el Decreto 214 y sus
normas complementarias y modificatorias aplicindose el CER a partir del 3 de febrero de 2002 y
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estableciendo tasas méximas segin lo dispuesto por Decreto 1579/02, en caso de haberse
presentado dichos activos al canje provincial.

Los préstamos al Sector Privado no Financiero, originalmente otorgados en moneda extranjera han sido
pesificados a la relacién $1,00 por délar estadounidense de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 25561, el
Decreto 214 y sus normas complementarias y modificatorias aplicindose el CER y CVS a partir del 3 de
febrero de 2002 y estableciéndose tasas maximas de acuerdo al prestatario.

Otros créditos por intermediacién financiera

Los créditos hipotecarios individuales cedidos en fideicomiso pendientes de titulizacién registrados en el
presente rubro se han valuado y pesificado siguiendo el criterio expuesto en el punto 2.3. y 2.5.

El Banco mantiene en cartera Obligaciones Negociables propias las que se encuentran valuadas a su valor
residual més intereses devengados.

Los derechos emergentes de operaciones de Swap de moneda efectuadas como cobertura, han sido
valuados al valor de cotizacién de la citada moneda de acuerdo al criterio expuesto en el punto 2.1 (Notas
17.1y17.5).

Los certificados de participacién en fideicomisos financieros se encuentran valuados a su valor
patrimonial proporcional, disminuido en caso de corresponder por previsiones por desvalorizacién y
efectos positivos relacionados con valores razonables de instrumentos derivados incluidos en los mismos.

Los titulos de deuda en fideicomisos financieros se encuentran valuados a su valor nominal, actualizados
por CER en los instrumentos alcanzados, més intereses devengados hasta el cierre del ejercicio,
disminuido en caso de corresponder por previsiones por desvalorizacién y el importe negativo de
Certificados de Participacién segin informacién del Fiduciario.

Las operaciones de swap de moneda efectuadas oportunamente como cobertura de la exposicién del
Banco en obligaciones en moneda nacional ajustable por CER, sin transferencia del principal, han sido
valuadas al 31 de diciembre de 2010 y 2009 de acuerdo con la posicion neta activa o pasiva en virtud de la
evolucién de los subyacentes a las mismas (Nota 17.2). Adicionalmente, siguiendo un criterio de
prudencia a partir del 31 de diciembre de 2009 el Banco constituye para éstas operaciones previsiones
cuando el valor indicado precedentemente supera a su valor razonable.

Las operaciones de swap de tasa de interés realizadas a efectos de calzar activos y pasivos con tasas fijas y
variables, han sido valuadas de acuerdo con los saldos pendientes de liquidacién de las tasas de interés
activa y pasiva pactadas (Notas 17.4, 17.6,17.7,17.8 y 17.9).

Las obligaciones negociables sin cotizacién han sido valuadas al costo de adquisicién acrecentado en
forma exponencial en funcién de la tasa interna de retorno.
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Las operaciones de pases pasivos han sido valuadas al valor contable de los titulos subyacentes, tal como
se expone en el punto 2.4.

Participaciones en otras sociedades

Este rubro comprende principalmente las participaciones que el Banco mantiene en BACS Banco de
Crédito y Securitizacién Sociedad Anénima, BHN Sociedad de Inversién Sociedad Anénima, BH Valores
SA Sociedad de Bolsa y Tarshop SA (Nota 28). Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, dichas participaciones
se encuentran registradas a su valor patrimonial proporcional de acuerdo con normas contables del BCRA
més, en caso de corresponder, las utilidades no trascendidas a terceros, cuyos montos ascienden a miles
de pesos 283.762 y miles de pesos 152.590, respectivamente.

Las citadas participaciones surgen de los estados contables correspondientes a los ejercicios econémicos
finalizados el 31 de diciembre de 2010 y 2009 de BACS Banco de Crédito y Securitizacién Sociedad
Anénima, de BHN Sociedad de Inversién Sociedad Andénima y BH Valores SA Sociedad de Bolsa y los
correspondientes al ejercicio econdémico irregular finalizado el 31 de diciembre de 2010 de Tarshop SA.

Créditos Diversos

Los créditos diversos han sido valuados por los montos efectivamente transados, mds intereses
devengados y netos de previsiones por incobrabilidad o desvalorizacién, en caso de corresponder. Los
BODEN 2012 depositados en garantia (Notas 9 y 13) al 31 de diciembre de 2009 se valian siguiendo los
criterios expuestos en el segundo parrafo del punto 2.4.

Bienes de uso y diversos

Estos bienes se encuentran registrados a su valor de costo reexpresados en moneda constante hasta el 28
de febrero de 2003, siguiendo el método expuesto en el segundo y tercer parrafo de la presente nota, neto
de las depreciaciones acumuladas calculadas por el método de linea recta en funcién de la vida iitil
estimada de los bienes. El costo de los bienes incorporados antes del 31 de diciembre de 1994 se encuentra
reexpresado en moneda constante de esa fecha, en tanto que los movimientos posteriores a dicha fecha se
encuentran valuados a moneda corriente del ejercicio al que corresponden.

El Banco registra en el rubro “Bienes Diversos — Bienes Tomados en Defensa del Crédito”, unidades de
vivienda ingresadas al patrimonio del Banco en concepto de cancelacién de créditos hipotecarios. Los
mismos se valdan a su valor de mercado o el valor del crédito neto de previsiones, el menor.

Los valores residuales de los bienes en su conjunto no exceden los valores de utilizacién econdémica,
excepto por los bienes destinados a la venta, los cuales no superan su valor neto de realizacién.
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Primas por seguros sobre viviendas, de vida, de desempleo en operaciones de préstamos y otras
originadas en su cardcter de asegurador de acuerdo con la franquicia otorgada por ley de privatizacién
(Notas 1y 10).

La politica del Banco es reconocer los ingresos por primas en oportunidad de producirse el
devengamiento de la cuota del préstamo respectivo, excepto para aquellos préstamos cuya mora supere
los noventa dias, en tanto que los cargos por siniestros son imputados a resultados en el ejercicio, en que
éstos ocurren.

En los estados contables se refleja una reserva por la actividad aseguradora por miles de pesos 1.181 al 31
de diciembre de 2010 y 2009, expuesta en el rubro “Previsiones” del Pasivo (Nota 20).

Bienes intangibles

Gastos de organizacién y desarrollo de sistemas. Los mismos han sido reexpresados en moneda constante
hasta el 28 de febrero de 2003 siguiendo el método expuesto en el segundo y tercer parrafo de la presente
nota y se amortizan sobre base mensual y por el método de linea recta en funcién de la vida til asignada.

El Valor Llave resultante de la compra del 80% del paquete accionario de Tarshop SA (Nota 28), ha sido
valuado a su costo de adquisicién neto de amortizaciones acumuladas, calculadas proporcionalmente a
los meses de vida 1itil estimados.

Depésitos

Los depésitos se encuentran valuados a su valor de imposicién, més ajustes (CER) e intereses devengados
en caso de corresponder. La retribucién fija de cada operacién se devenga en forma exponencial, en tanto
que la retribucién variable en el caso de los plazos fijos con cldusula CER en “Cuentas de Inversién” se
devenga aplicando la proporcién de retribucién pactada a la variacién positiva en el precio del activo
financiero o indice de activos financieros, operada entre el momento de concertacién y el cierre de mes.

Otras obligaciones por intermediaci6n financiera

Las obligaciones negociables no subordinadas se encuentran valuadas a su valor residual més intereses
devengados.

Las obligaciones en délares estadounidenses emergentes de operaciones de Swap de moneda efectuadas
como cobertura, han sido convertidas a pesos de acuerdo al criterio expuesto en el punto 2.1 (Notas 17.1 y
17.5).

Las operaciones de swap de moneda efectuadas oportunamente como cobertura de la exposicién del
Banco en obligaciones en moneda nacional ajustable por CER, sin transferencia del principal, han sido
valuadas al 31 de diciembre de 2010 y 2009 de acuerdo con la posicién neta activa o pasiva en virtud de la

(Socio)
CPCECMBA.T°1-F°17
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Guille s . Martinz Fernagido S. Rubin 9 de febre
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2010
Comparativo con ejercicio anterior

evolucién de los subyacentes a las mismas (Nota 17.2). Adicionalmente, siguiendo un criterio de
prudencia a partir del 31 de diciembre de 2009 el Banco constituye para éstas operaciones previsiones
cuando el valor indicado precedentemente supera a su valor razonable.

Las operaciones de swap de tasa de interés efectuadas a efectos de calzar activos y pasivos a tasa de
interés fija y variable, han sido valuadas de acuerdo con los saldos pendientes de liquidacin de las tasas
de interés activa y pasiva pactadas (Notas 17.4, 17.6, 17.7, 17.8 y 17.9).

Las operaciones de pases pasivos han sido valuadas al valor contable de los titulos subyacentes, tal como
se expone en el punto 2.4,

Obligaciones diversas

Se valian a los montos efectivamente transados, més intereses devengados al cierre del ejercicio, en caso
de corresponder.

Previsiones pasivas

El Banco realiza estimaciones sobre contingencias registrindolas en el rubro de Previsiones del Pasivo, en
caso de corresponder de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia estimada. Las mismas comprenden
diferentes conceptos tales como riesgo de seguro, previsiones por juicios, previsiones por impuestos, otras
contingencias, etc. (Nota 20).

Indemnizaciones por despido

Ei Banco no constituye previsiones para cubrir el riesgo de las indemnizaciones por despido del personal.
Las erogaciones correspondientes a este concepto son cargadas a los resultados del ejercicio en que se
producen.

Beneficios a empleados

El Banco ha constituido previsiones pasivas en concepto de planes de retiro de sus empleados (Nota 20).
Impuesto a las ganancias

De acuerdo con lo establecido en el articulo 28 de la Ley 24855, Banco Hipotecario Sociedad Anénima estd
alcanzado por el impuesto a las ganancias, excepto para todas las operaciones de crédito para la vivienda
concretadas con anterioridad al 23 de octubre de 1997, fecha de inscripcién del estatuto en la Inspeccién

General de Justicia.

El Banco reconoce, cuando corresponda, los cargos a resultados y registra una provisién en el pasivo por
el impuesto determinado sobre sus operaciones imponibles en el ejercicio fiscal al que correspondan. El

Véase nuestro informe de fecha

BANC! QTECARIO S.A.
(Socic)
CPCECABA T 1-F17
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Banco presenta para el ejercicio fiscal cerrado el 31 de diciembre de 2009, un quebranto en dicho impuesto
que asciende a aproximadamente miles de pesos 154.808.

Impuesto a la ganancia minima presunta

Atento a la opci6n otorgada por el BCRA mediante Comunicacién “A” 4295, el Banco mantiene activado
al 31 de diciembre de 2010 como crédito fiscal el Impuesto a la ganancia minima presunta ingresado
durante los ejercicios 2000 a 2009, en base a las proyecciones efectuadas y la factibilidad de recupero del
mismo, constituyendo previsiones en caso de corresponder (Nota 36).

Patrimonio neto
a. Capital social, acciones propias en cartera, aportes no capitalizados, reservas y ajuste de capital:

Los movimientos y saldos en cuentas del patrimonio neto anteriores al 31 de diciembre de 1994 han sido
reexpresados en moneda de esa fecha, siguiendo el método expuesto en la presente nota. Los movimientos
posteriores a dicha fecha se encuentran expuestos en moneda corriente del ejercicio al que corresponden.
Los saldos de cuentas del Patrimonio Neto al 31 de diciembre de 2010 se encuentran reexpresados hasta et
28 de febrero de 2003 de acuerdo con lo expresado en el tercer parrafo. El ajuste derivado de la
reexpresion del saldo de “Capital Social” fue imputado a “Ajustes al Patrimonio”. Las acciones emitidas
en cartera, incorporadas con motivo de la finalizacién de la operacién de Total Return Swap (Nota 1) se
valtian a su valor nominal.

b. Resultados:

Se encuentran imputados los resultados devengados en el ejercicio, con independencia de que se haya
efectivizado su cobro o pago.

La preparacién de estados contables requiere por parte del Directorio del Banco la realizacion de

estimaciones que afectan activos y pasivos, resultados del ejercicio y la determinacién de activos y pasivos
contingentes a la fecha de los mismos, como por ejemplo las previsiones por riesgo de incobrabilidad y
desvalorizacion, el valor recuperable de los activos y las previsiones pasivas. Dado que dichas estimaciones
involucran juicios de valor respecto de la probabilidad de ocurrencia de hechos futuros, los resultados reales
pueden diferir de los estimados pudiendo ocasionar pérdidas o ganancias que afecten los ejercicios subsecuentes.
Por otra parte se han considerado todas las disposiciones legales y reglamentarias vigentes hasta la fecha de
presentacién.

La informacién de los estados contables del ejercicio anterior, que se presenta a fines comparativos,

incluye ciertas reclasificaciones y ajustes que contemplan aspectos especificos de exposicién a los efectos de
presentarla sobre bases uniformes con las del presente ejercicio.

BANCO HIPOTECARIO S.A.

Véase nuestro infgrme de fecha
Guille . Martinz Ferngndo S. Rubin 9 de febrerg/ de 2011
Gerente de [Contaduria

General BANC@ HIPOTECARIO S.A.
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3. DIFERENCIAS ENTRE NORMAS DEL BCRA Y NORMAS CONTABLES PROFESIONALES

Las principales diferencias entre las normas del BCRA y las normas contables profesionales, considerando
lo expuesto en la Nota 2, se detallan a continuacién:

3.1. Criterios de valuacién
a) Compensacién recibida, segin articulos 28 y 29 del Decreto 905/02

b)

]

Guill
Gerente de

General

BANCO HIPQ]

Eduvardo

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco mantiene contabilizado en los rubros “Titulos
Piblicos”, “Otros Créditos por Intermediacién Financiera” y “Créditos Diversos” los titulos
publicos originados en la compensaci6n establecida por los articulos 28 y 29 del Decreto 905/02.

De acuerdo con normas contables profesionales, la valuacién deberia realizarse de acuerdo con
los valores de cotizacién netos de los gastos estimados de venta, imputando las diferencias de
cotizacién a los resultados de cada ejercicio, excepto que exista capacidad e intenci6n de
mantener los mismos hasta su vencimiento.

Contabilizacién del impuesto a las ganancias por el método del impuesto diferido

El Banco determina el impuesto a las ganancias aplicando la tasa vigente sobre la utilidad
impositiva estimada, sin considerar el efecto de las diferencias temporarias entre el resultado
contable y el impositivo. De acuerdo con las normas contables profesionales, el reconocimiento
del impuesto a las ganancias debe efectuarse por el método del impuesto diferido (Nota 35).

Bonos garantizados y otros titulos publicos

De acuerdo con lo dispuesto por el Decreto 1579/02, la Entidad canjeé al Fondo Fiduciario de
Desarrollo Provincial financiaciones a los gobiernos provinciales por Bonos Garantizados
Provinciales (BOGAR) 10s cuales al 31 de diciembre de 2010 y 2009 se exponen en el rubro Titulos
Piblicos y Privados.

A esas fechas, la Entidad valué dichos titulos al mayor valor que surja entre la comparacién del
valor de cotizacién a la fecha de medici6n y el valor contable al mes anterior neto de cuentas
regularizadoras y servicios financieros cobrados desde esa fecha, de acuerdo con los lineamientos
expresados en la Comunicacién “A” 4898, complementarias y modificatorias. De acuerdo con
normas contables profesionales, la valuacién deberia realizarse de acuerdo con los valores de
cotizacién netos de los gastos estimados de venta, imputando las diferencias de cotizacién a los
resultados de cada ejercicio, excepto que exista capacidad e intencién de mantener los mismos
hasta su vencimiento.

Martinz
ntaduria PRICE WATERHPDUSE & Co. S.R.L.

{Socio)
CPCECABA T 1-F17

ARIO S.A.

S. Elsztain B

Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisi6n Fiscalizadora
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Los Bonos con Descuento han sido valuados siguiendo los lineamientos de la Comunicacién “A”
4270, complementarias y modificatorias tal como se menciona en la Nota 2.4. De acuerdo con
normas contables profesionales los mismos deberian valuarse a su valor de cotizacién menos
gastos estimados de venta.

Los Bonos recibidos en el canje de deuda dispuesto por la Resolucién Conjunta 8/2009 y 5/2009
de las Secretarfas de Hacienda y de Finanzas del Ministerio de Economia, BONAR en pesos
Badlar + 275 pbs 2014, clasificados en cuentas de “Tenencias en cuentas de inversién especial”,
han sido valuados a su valor de costo el que se incrementa mensualmente en funcién a la tasa
interna de retorno que surja de la tasa de interés que utilizada como descuento iguale el valor
presente del flujo de fondos con el valor de incorporacién. Dicho criterio difiere de las normas
contables profesionales.

Derivados

Los instrumentos derivados fueron valuados de acuerdo con lo indicado en la nota 17. Los
criterios aplicados para la valuacién de los swaps de moneda y de tasa de interés, en ciertos
casos, difieren de las normas contables profesionales. Dichas operaciones al no contar con
cotizacién en mercados de valores se deberfan haber valuado, mediante la aplicacién de modelos
matematicos, descontando los flujos de fondos activos y pasivos a tasas de mercado por moneda
y plazo para operaciones similares, tal lo dispuesto en la RT 18 de la FACPCE.

Créditos y deudas originados en refinanciaciones

Bajo normas contables profesionales cuando ciertos créditos y deudas sean sustituidos por otros
cuyas condiciones sean sustancialmente distintas a las originales, se dard de baja la cuenta
preexistente y se reconocerd un nuevo crédito o deuda, cuya medicién contable se haré sobre la
base de la mejor estimacién posible de la suma a cobrar o pagar, usando una tasa de descuento
que refleje las evaluaciones del mercado sobre el valor tiempo del dinero y los riesgos especificos
del activo y pasivo. Dichas operaciones se valiian bajo normas del BCRA en base a las tasas
contractualmente pactadas, y segiin corresponda el riesgo se mide bajo criterios de clasificacién y
previsionamiento especificamente normados.

Fideicomisos Financieros

Los certificados de participacién en fideicomisos financieros se encuentran valuados a su valor
patrimonial proporcional, neto de previsiones en caso de corresponder. Asimismo, los titulos de
deuda en fideicomisos financieros se encuentran valuados a su valor nominal, actualizados por
CER en los instrumentos alcanzados, mds intereses devengados hasta el cierre del ejercicio, neto
de previsiones, deducido en caso de corresponder el importe negativo de Certificados de
Participacién segin informacién del Fiduciario. Dicho criterio difiere de las normas contables
profesionales.

Véase nuestro inf§rme de fecha

Guillerfmo C} Martinz Fernagdé S. Rubin 9 de febrerg de 2011
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Comisignes, Intereses y Costos vinculados con Préstamos y Tarjetas de Crédito

Bajo normas contables profesionales, ciertos conceptos por comisiones, honorarios, cargos y
costos incurridos relacionados con la concesién de préstamos o el otorgamiento de tarjetas de
crédito, deben activarse en funcién de la generacién futura de ingresos. Dicho criterio no se
aplica bajo normas del BCRA.

Participaciones en Otras Sociedades y Bienes Intangibles

El Banco determiné el valor llave por la adquisicién del 80% del paquete accionario de Tarshop
SA en funci6n al exceso del costo de adquisicién sobre el valor patrimonial proporcional de dicha
participacion ajustado por ciertas diferencias entre las normas contables profesionales en base a
las cuales se encuentra valuado el patrimonio neto y las normas contables del BCRA, como ser
impuesto diferido y previsiones por incobrabilidad. De acuerdo con normas contables
profesionales vigentes el valor llave deberia resultar de la diferencia entre el costo de adquisicién
de la referida participacion y el porcentaje de tenencia sobre el importe de los activos netos
valuados al precio estimado de mercado.

3.2. Aspectos de exposicién

a)

Resultado por accién y Segmento de negocio

El criterio establecido por la RT 19, para la exposicién de estos conceptos, difiere de lo que se
establece la CONAU 1 del BCRA.

Cabe destacar que la exposicién y valuacién de las distintas partidas que conforman los presentes estados
contables deben analizarse a la luz de cada uno de los cuerpos normativos en su conjunto, esto es tanto para
normas contables para las entidades financieras del BCRA como Normas Contable Profesionales, en razén de que
la aplicaci6n de ciertos criterios de valuacion y exposicién pueden causar efectos en la aplicacién en otros.

De haberse contemplado los efectos descriptos precedentemente el patrimonio neto del Banco bajo normas
contables profesionales hubiese disminuido aproximadamente en miles de pesos 12.137 y aumentado de pesos
53.088 al 31 de diciembre de 2010 y 2009, en tanto los resultados bajo dichos criterios hubiesen disminuido
aproximadamente en miles de pesos 63.837 y aumentado miles de pesos 474.866 al 31 de diciembre de 2010 y

2009.

Guille

Gerente de Cantaduria
Generd}
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4, ADOPCION DE NORMAS CONTABLES DE INFORMACION FINANCIERA

La Comisién Nacional de Valores (CNV), mediante Resolucién General N° 562, ha establecido la
aplicacién de la Resolucién Técnica N° 26 de la Federacidn Argentina de Consejos Profesionales en Ciencias
Econémicas (FACPCE) que adopta las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para todas las
compafiias bajo el control de Ja CNV, a partir de los ejercicios iniciados el 1° de enero de 2012.

El Banco no se encuentra obligado a la aplicacién de estas normas toda vez que la CNV ha excluido de su
uso a las entidades para las que este organismo mantuviera la posicién de aceptar los criterios contables de otros
entes reguladores o de control (Entidades Financieras, Comparifas de Seguros, etc).

Si bien se encuentra analizando el tema, a la fecha de presentacion de los presentes estados contables, el
BCRA no ha adoptado dicho cuerpo normativo.

5. COMPENSACIONES DEL GOBIERNO NACIONAL A ENTIDADES FINANCIERAS - PESIFICACION
ASIMETRICA

Mediante Decreto 905, el Gobierno Nacional dispuso la emisién de “Bonos Compensatorios del Gobierno
Nacional” para compensar a las entidades financieras los efectos patrimoniales negativos generados por la
transformacién a pesos, a diferentes relaciones de cambio, de los créditos y obligaciones denominados en
moneda extranjera conforme a lo establecido por la Ley 25561, el Decreto 214 y sus normas modificatorias o
complementarias y para cubrir la diferencia negativa en la posicién neta entre activos y pasivos denominados en
moneda extranjera resultante de su transformacién a pesos conforme lo establecido por las normas
precedentemente referidas, facultando al BCRA para determinar la reglamentacién.

El Banco efectué la presentacion respecto al requerimiento informativo de los articulos 28 y 29 del Decreto
905 - Compensacién a Entidades Financieras, que fue la siguiente:

- Compensacién Bono del Gobierno Nacional en US$ 2012 (art. 29 inc. b, ¢ y d): bono
compensatorio - diferencia entre activos y pasivos pesificados a $1,00 por el diferencial del tipo
de cambio $ 0,40, convertido a $1,40 por délar estadounidense -: miles de US$ 360.810,9.

- Cobertura Bono del Gobierno Nacional en US$ 2012 (art. 29 inciso e). Bono cobertura — diferencia
entre activos y pasivos en dolares estadounidenses, neto del bono compensatorio: miles de US$
832.827,0.

En septiembre de 2002 y octubre de 2005 el BCRA acredit6 miles de US$ 344.050 y miles de US$ 16.761 en
BODEN 2012, respectivamente, en concepto de compensacién.

Con fecha 1 de agosto de 2005 se present6 nota al BCRA manifestando la conformidad de las cantidades
de BODEN verificados por la Superintendencia deEntidades Financieras y Cambiarias expresando que, sujeto a

: Véase nuestro infirme de fecha
Guillermg/C. Martinz Ferngfido S. Rubin 9 de febrerp de 2011
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la acreditacién y entrega efectiva de los mismos se resarce de manera total, tinica y definitiva por los conceptos
indicados en los articulos 28 y 29 del Decreto 905/02, y por ende, renuncia a efectuar algin reclamo por los
mismos conceptos en el futuro.

Entre septiembre de 2005 y enero de 2006 se procedi6 a la suscripcién de BODEN 2012 cobertura por miles
de US$ 773.531.

El 26 de junio de 2009, se realiz6 la suscripcién complementaria de Bonos cobertura y de sus cupones
desprendidos, suscribiendo un valor nominal original de US$ 59.294.200 mediante pago en efectivo del precio de
suscripcién de pesos 211.947.202,08. Asimismo se recibi6 en concepto de cupones vencidos US$ 40.207.397,02.
Con esta tiltima suscripcién se ha finalizado el proceso de compensacién citado.

6. EXPOSICION AL SECTOR PUBLICO NO FINANCIERO

El Banco mantiene registrado en sus estados contables activos con el Sector Piblico no Financiero que
alcanzan miles de pesos 1.480.218, de acuerdo con el siguiente detalle:

a) Titulos Piblicos, netos de previsiones, por miles de pesos 1.406.944 (ver Anexo A).

b) Préstamos al sector piiblico no financiero nacional, provincial y municipal por miles de pesos 49.856.

c) Otros créditos por intermediacién financiera por miles de pesos 23.418, que corresponden a titulos de
deudas de Fideicomisos Financieros SISVIAL.

Mediante Comunicacién “A” 4546 del 9 de julio de 2006, se dispuso que a partir del 1 de julio de 2007, la
asistencia al Sector Piiblico por todo concepto (medida en promedio) no podra superar el 35% del total del Activo
correspondiente al tltimo dia del mes anterior.

Con fecha 30 de enero de 2009, fueron presentados al canje de deuda dispuesto por la Resolucién
Conjunta 8/2009 y 5/2009 de las Secretarfas de Hacienda y de Finanzas del Ministerio de Economia, Préstamos
Garantizados Global 08 por valor nominal de 226.310.100, recibiendo en canje BONAR en pesos Badlar + 275 pbs
2014 por un valor nominal de 705.803.810, cuyo costo de adquisicién ascendié a miles de pesos 369.304 y fueron
valuados de acuerdo con lo mencionado en Nota 2.4. Los préstamos garantizados mencionados fueron
adquiridos al Deutsche Bank con fecha 29 de enero de 2009.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, la asistencia al Sector Publico alcanza al 13.6% y 19.8% del total del
Activo, respectivamente.

Véase nuestro informe de fecha

. Rubin 9 de febreyb de 2011
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7. SISTEMA DE REFINANCIACION HIPOTECARIA - LEY 25798.

Mediante Ley 25798, reglamentada por Decreto N° 1284/03, se dispuso la creacién de un sistema de
refinanciacién para deudores hipotecarios y de una unidad de reestructuracién con el objeto de analizar los
mutuos concertados con anterioridad a la vigencia de la ley de convertibilidad (Ley 23928).

El 22 de junio de 2004 el Banco manifestd su adhesién al Sistema de Refinanciacién Hipotecaria y certificé
que la cantidad de mutuos elegibles incluidos en el Sistema ascendia a 13.225 por un importe total de miles de
pesos 218.335, comprendiendo miles de pesos 193.619 el monto a refinanciar a febrero de 2004 de acuerdo con los
términos de la Ley 25798 - Capitulo I. Simultdneamente First Trust of New York National Association, fiduciario
del Fideicomiso BHN Master Mortgage Trust, manifest6 su adhesion al Sistema certificando 228 mutuos elegibles
incluidos por un importe total de miles de pesos 6.297, comprendiendo miles de pesos 6.239 el monto a
refinanciar a febrero de 2004 de acuerdo con los términos de la Ley 25798. Dichos créditos fueron titulizados, y el
beneficiario total del producido de los mismos es Banco Hipotecario SA.

El Banco Nacién Argentina, en su carécter de fiduciario del Sistema de Refinanciacién Hipotecaria notificé
en febrero de 2008 la aceptacién de 291 préstamos, procediendo a depositar miles de pesos 3.414 en efectivo y
miles de pesos 684 en bonos “Hipotecario 2014" por la porcién de capital e intereses vencidos al 28 de febrero de
2008, quedando a dicha fecha un saldo a vencer de miles de pesos 6.149 cuyo flujo de fondos mensuales serd
garantizado por la Secretaria de Hacienda de la Nacién.

Con fecha 12 de diciembre de 2006, el Congreso de la Nacién sancioné la Ley 26177, la cual modifica el
Sistema de Refinanciacién Hipotecaria. La nueva ley dispone la creacién de la Unidad de Reestructuracién la que
tendra por objeto el andlisis y propuesta de reestructuracién de la totalidad de los mutuos hipotecarios pactados
entre los adjudicatarios y el Ex Banco Hipotecario Nacional, concertados con anterioridad a la vigencia de la Ley
de Convertibilidad (Ley 23928).

Con fecha 21 de noviembre de 2007 (promulgada parcialmente el 6 de diciembre de 2007), el Congreso de
la Nacién sanciond la Ley 26313 cuyo objeto fue establecer el procedimiento a aplicar para la reestructuracién de
los mutuos hipotecarios comprendidos en el articulo 23 de la ley 25798 conforme pautas de la ley 26177. A tal
efecto se dispuso un nuevo recélculo sobre ciertos préstamos hipotecarios originados por el ex Banco Hipotecario
Nacional con anterioridad al 1 de abril de 1991. El 19 de diciembre de 2008 mediante Decreto N° 2107/08 se
reglamentd dicha ley estableciéndose que el recalculo de deuda alcanza a aquellos préstamos hipotecarios
individuales provenientes de operaciones globales vigentes al 31 de diciembre de 2008 y concertados con
anterioridad al 1 de abril de 1991, cuya mora se registre al menos desde noviembre de 2007 y se mantenga en ese
estado al 31 de diciembre de 2008. El Banco ha estimado que cuenta con previsiones por riesgo de incobrabilidad
suficientes para hacer frente a los posibles efectos econémicos negativos de la cartera involucrada.

Siguiendo los lineamientos del Decreto Reglamentario 2107/08, el recdlculo de la deuda fue refrendado
por el BCRA. Habiéndose cumplido dicho requisito, al cierre de los presentes estados contables el Banco se
encuentra en proceso de comunicacién del citado recalculo a los deudores. Mediante Decreto 1366/10 publicado
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el 21 de septiembre de 2010, se dispuso ciertas modificaciones al Decreto 2107, cuyos efectos se encuentran en
proceso de evaluacién.

Las refinanciaciones o reestructuraciones de aquellos créditos alcanzados por la citada ley de recélculo se
previsionan de acuerdo con los lineamientos de la Comunicacién “A” 4648 del BCRA.

8. CLASIFICACION Y PREVISIONAMIENTO DE DEUDORES

Las previsiones por riesgo de incobrabilidad constituidas al 31 de diciembre de 2010 y 2009 contemplan
las previsiones minimas requeridas por el Banco Central de la Republica Argentina, las cuales se determinan en
funcién al grado de cumplimiento de los deudores, las garantias que respaldan los créditos y la situacion
econémico financiera del deudor, entre otros, el previsionamiento de créditos individuales refinanciados de
acuerdo con el criterio detallado en los parrafos siguientes y ciertas estimaciones relacionadas con el impacto
coyuntural sobre la recuperabilidad de la cartera de préstamos.

Los intereses capitalizados con anterioridad a la entrada en mora de los créditos son previsionados de
acuerdo con las pautas minimas de previsionamiento, considerdndose los mismos como capital.

En virtud de las pautas establecidas por la Ley 24441 de Financiamiento de la Vivienda y la Construccién,
el criterio de previsionamiento seguido por el Banco para los emprendimientos constructivos con transmisién de
dominio fiduciario, incluidos en la cartera comercial, consiste en la clasificacién del deudor en funcién de la
evaluacién del flujo de fondos futuro de los emprendimientos en curso de ejecucién, considerando cada uno de
dichos emprendimientos como un flyjo de fondos independiente del resto del patrimonio del deudor.

Mediante comunicaciones “4683"complementarias y modificatorias el BCRA dispuso nuevas normas de
aplicaci6n para la clasificacién y previsionamiento de las carteras de créditos al consumo. A tal efecto a partir del
27 de noviembre de 2007 las refinanciaciones de préstamos al consumo generardn el congelamiento de la
clasificacién del deudor y de la prevision previa a la refinanciacién. Por otra parte a partir del 1 de marzo del
2008 tendrdn plena vigencia las normas detalladas precedentemente, cuyos principales efectos serdn los
siguientes: i) la mejora de la situacién del cliente refinanciado se basaréd en cuotas pagadas (las financiaciones de
pago periodico, mensual o trimestral) o de porcentaje de capital pagado (financiaciones de pago tnico, o
periédico superior a bimestral o irregular), ii) es requisito para poder mejorar la situacién estar al dfa (o mora
inferior a 31 dias) en los pagos refinanciados, iii) los pagos por adelantado y/o anticipos efectuados para acceder
a la refinanciacién o con posterioridad a ella se los calcula en equivalente “cuotas” para poder medir la
posibilidad de mejorar la situacién del cliente y iv) en caso que el cliente refinanciado muestre atrasos mayores a
31 dias se determinaran los dias “tedricos de mora” adicionando a los dias de mora en la refinanciacién el atraso
minimo en la categoria que tenia el deudor al momento de refinanciar, en funcién de éstos dias tedricos de mora
se lo clasifica en la categoria que corresponderia a esa mora como si esa mora fuera real.

Todos aquellos créditos de las carteras de préstamos para consumo que deban ser previsionados al 100%
de acuerdo con la normativa vigente son desafectados del activo del Banco como méximo transcurrido un mes
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contado a partir del momento en que se verifique dicha situacién. Como consecuencia de lo expuesto y la
aplicacién de la Comunicacién "A" 2357 del Banco Central de la Republica Argentina, sus complementarias y
modificatorias, al 31 de diciembre de 2010 y 2009 se encuentran registrados en cuentas de orden miles de pesos
806.343 y miles de pesos 921.047 respectivamente,

Los créditos hipotecarios individuales originados y administrados por la red de Bancos Minoristas, en los
cuales dichas entidades asumen el 100% de garantias por el flujo de fondos, han sido clasificados de acuerdo con
la categorizacién que le corresponda a las entidades financieras involucradas segtin normas del BCRA.

El Directorio del Banco, en funcién de lo mencionado anteriormente, considera que las previsiones por
riesgo de incobrabilidad constituidas son suficientes para mantener el nivel de previsiones minimas exigidas por
las normas del Banco Central de la Republica Argentina y por las normas contables profesionales sobre el monto
total de la cartera.

9. BIENES DE DISPONIBILIDAD RESTRINGIDA

Al 31 de diciembre de 2010, el Banco mantiene depositados miles de pesos 64.034 (en US$), siendo el
capital afectado miles de pesos 63.316 y los intereses devengados 718, como garantia de operaciones de swaps de
moneda (Nota 17). Al 31 de diciembre de 2009, el Banco mantenfa depositados miles de pesos 87.990 (en US$)
como garantia de operaciones de swaps de moneda y miles de pesos 108.128 en BODEN 2012 como garantia por
las operaciones de Repo. Estos depésitos en garantia se encuentran registrados en el rubro “Créditos Diversos”
(Nota 13).

Al 31 de diciembre de 2010, el Banco mantiene depositados miles de pesos 4.537 en NOBAC como
garantia por operaciones OCT. Al 31 de diciembre de 2009, el Banco mantenia depositados miles de pesos 14.341
en NOBAC como garantia por dichas operaciones. Estos depésitos en garantia se encuentran registrados en el
rubro “Otros Créditos por Intermediacién Financiera”.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco mantiene depositados en garantia de la operatoria de tarjetas
de créditos Visa, miles de pesos 21.181 y miles de pesos 15.809, respectivamente. Estos depdsitos en garantia se
encuentran registrados en el rubro “Créditos Diversos”.

10. SEGURO SOBRE BIENES QUE GARANTIZAN LA CARTERA HIPOTECARIA Y SEGUROS DE VIDA Y
DE DESEMPLEO SOBRE BENEFICIARIOS

El Banco otorga cobertura de seguros de acuerdo con las franquicias dispuestas por la Ley 24855 a las
operaciones originadas hasta el 23 de julio de 2007, sobre:

- Viviendas hipotecadas que garantizan su cartera de créditos, por el valor asignado a los bienes
asegurados: Dafios materiales causados por incendios, explosiones, rayos, terremotos, ciertos hechos de
tumulto popular, terrorismo y otros segiin las condiciones generales establecidas por el Banco.
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- Seguro de vida cancelatorio de deuda para los prestatarios del Banco: Riesgo de muerte del
responsable econémico, prestatario o no, con efecto cancelatorio de la deuda por capital que se registre a
la fecha del siniestro, segun las condiciones establecidas por el Banco. Son asegurables las personas
fisicas menores a 56 afios y hasta que cumplan 80 afios de edad.

- Seguro de D pleo de los responsables econémicos que sean titulares de operaciones de crédito:
Cubre el riesgo de desempleo cuando se cumplan las condiciones estipuladas en la Ley Nacional de
Empleo 24013 con una cobertura mixima de hasta seis cuotas mensuales, con opcién a renovar dicha
cobertura por otros seis servicios con pago de prima adicional, una vez que el asegurado haya celebrado
contrato de trabajo por un plazo superior a doce meses.

Las politicas contables establecidas por el Banco para registrar las operaciones vinculadas a estos seguros
se describen en Nota 2.10. La Entidad cubre los riesgos involucrados por la actividad aseguradora con su propio
patrimonio (Nota 20).

Asimismo, el Banco comercializa seguros sobre Accidentes Personales, Autos, Robo en ATM, Salud,
Hogar y Vida, cuyas cobertura, riesgo y siniestros son asumidos por Compaiifas Aseguradoras vinculadas y/o
independientes del Banco Hipotecario.

El monto de las primas de seguro por los conceptos arriba mencionados, los siniestros abonados y los
cargos vinculados con la actividad aseguradora, imputados a los resultados de los ejercicios finalizados el 31 de
diciembre de 2010 y 2009, fueron los siguientes:

31/12/10 31/12/09

Miles de pesos Miles de pesos
Primas seguro de incendio 17.707 17.060
Primas seguro de vida 54.246 60.196
Primas seguro de desempleo 720 809
Primas seguros adicionales - 804
Comisiones por seguros 39.332 27.560
Total ingresos por seguros {Nota 22) 112.005 106.429

31/12/10 31/12/09

Miles de pesos Miles de pesos
Siniestros incendio 528 379
Siniestros vida . 5.951 8.572
Siniestros desempleo 67 82
Siniestros seguros adicionales 16 59
Comisiones por seguros 6.054 4.054
Total egresos por seguros (Nota 23) : 12,616 13.146

(,Q Véase nuestro inforfne de fecha
Guillermy/ C. Martinz Fernagdo S. Rubin 9 de febrero de 2011
Gerente de’Cohtaduria te General SE & Co. S.R.L.
Genera BAN TECARIO S.A.

(Socio)
CPCECABA T I-F 17

BANCO HIPOFRCARIO S.A.

Eduardo §. Elsztain ———
Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisi6n Fiscalizadora

19



BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
Reconquista 151- Capital Federal.-

DENOMINACION DE LA ENTIDAD:

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio econémice finalizado el 31 de diciembre de 2010
Comparativo con ejercicio anterior

Las primas y comisiones de seguros indicadas se exponen en el rubro “Ingresos por servicios”, en tanto
que los siniestros y comisiones se exponen en el rubro “Egresos por servicios”. El cargo correspondiente a las
previsiones relacionadas a esta actividad aseguradora se incluye en el rubro “Pérdidas diversas”.

11. OTROS CREDITOS POR INTERMEDIACION FINANCIERA

La composicién de la linea “Otros comprendidos en las normas de clasificacién de deudores” del rubro
“Otros créditos por intermediacién financiera” es la siguiente:

31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Préstamos hipotecarios cedidos en fideicomiso (Nota 12) 36.744 53.018
Contrato de cobertura financiera - 6.424
Otros 12.825 12.275
Total 49.569 71.717

La composicién de la linea “Otros no comprendidos en las normas de clasificacién de deudores” del rubro
“Otros créditos por intermediaci6n financiera” es la siguiente:

31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Certificados de participacién en Fideicomisos (Nota 12) 236.402 212.608
Obligaciones Negociables propias en cartera (*) 17.268 88.584
Titulos de deuda garantizados con hipotecas (Nota 12) 189.288 163.547
Otros titulos y certificados de participacién en fideicomisos 49.355 68.339
Otros 471 1.626
Total 492.784 534.704

(*) El Banco mantiene miles de pesos 6.699 y miles de pesos 67.177 al 31 de diciembre de 2010 y 2009, respectivamente, de
Obligaciones Negociables propias en cartera (largo plazo) a efectos de su posible canje con tenedores que no ingresaron en la
oferta inicial.
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12. TITULIZACION DE CARTERA DE CREDITOS HIPOTECARIOS Y PERSONALES

El Banco ha celebrado diversos contratos de fideicomiso financiero mediante los cuales, en su cardcter de
fiduciante, transmite la propiedad fiduciaria de créditos hipotecarios y personales de su cartera de préstamos a
diversas entidades financieras, en cardcter de fiduciario. Una vez transferidos los créditos hipotecarios al
fiduciario, éste procede a emitir los correspondientes titulos valores representativos de deuda y certificados de
participacién y a cancelar con el preducido de la colocacion el monto de los créditos cedidos por el Banco. Los
bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio separado del patrimonio del fiduciario y del fiduciante.

El fiduciario es responsable de administrar los fondos fiduciarios previamente constituidos de acuerdo
con las especificaciones contenidas en el contrato de fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 se encuentran contabilizados en la linea “Otros comprendidos en las
normas de clasificacién de deudores” del rubro “Otros créditos por intermediacién financiera” miles de pesos
36.744 y miles de pesos 53.018 respectivamente correspondientes a créditos hipotecarios originalmente otorgados
en moneda extranjera y pesificados por ley 25561 y Decreto 214 inscriptos a favor del fiduciario, en la linea
“Intereses devengados a cobrar comprendidos en la norma de clasificacién de deudores” del mismo rubro miles
de pesos 12.184 y miles de pesos 7.790 respectivamente correspondientes a los intereses y ajustes (CER)
devengados a cobrar. Dichos créditos se mantienen en el activo del Banco dado que a esa fecha el fiduciario no
habia emitido los titulos respectivos y el Banco mantiene el doble carécter de fiduciante y tnico beneficiario.

Durante el afio 2004 el Banco cre6 un Programa Global de Valores Fiduciarios “CEDULAS
HIPOTECARIAS ARGENTINAS” para la titulizacién de créditos individuales para la vivienda con garantia
hipotecaria, por hasta un valor nominal de pesos 500.000.000, el cual fue autorizado por Resolucién N° 14814 del
3 de junio de 2004 por la Comisién Nacional de Valores.

Dentro del marco del Programa citado, al 31 de diciembre de 2010 se constituyeron trece series de
Fideicomisos Financieros Cédulas Hipotecarias Argentinas (CHA).
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Al 31 de diciembre de 2010 se encontraban constituidos los fondos/fideicomisos que se enumeran a

continuacién:

Titulos de deuda

Titulos de deuda  Titulos dedeuda  Certificados de

Clase A1/AV Clase A2/AF Clase B Participacién Total
BHN II- Emisi6n 09.05.1997 (*)
Valor nominal en miles de pesos 44.554 51.363 3.730 6927 106.574
Vencimiento declarado 25.03.2001 25.07.2009 25.03.2012 25.05.2013
BHN II- Emisién 29.10.1997 (%}
Valor nominal en miles de pesos 14.896 82.090 5.060 3.374 105420
Vencimiento declarado 31.05.2017 31.05.2017 31.05.2018 31.05.2018
BHN IV- Emisi6n 15.03.2000 (*)
Valor nominal en miles de pesos 36.500 119.500 24.375 14625  195.000
Vencimiento declarado 31.03.2011 31.03.2011 31.01.2020 31.01.2020
BACS I - Emisién 15.02.2001 (*)
Valor nominal en miles de pesos 30.000 65.000 12.164 8.690 115.854
Vencimiento declarado 31.05.2010 31.05.2010 30.06.2020 30.06.2020
BACS Funding I-Emisi6n 15.11.2001 (*}
Valor nominal en miles de pesos 29.907 29.907
Vencimiento declarado 15.11.2031
BACS Funding I-Emision 23.11.2001 (*}
Valor nominal en miles de pesos 12.104 12104
Vencimiento declarado 23.11.2031
BHSA I - Emisién 01.02.2002
Valor nominal en miles de pesos 43.412 43412
Vencimiento declarado 01.02.2021
CHA 1 - Emisi6n 19.11.2004
Valor nominal en miles de pesos 39.950 4.995 5002 49.947
Vencimiento declarado 31.12.2011 31.01.2016 31.01.2013
CHA IIT - Emisi6n 07.04.2005
Valor nominal en miles de pesos 50.000 6.250 6.270 62.520
Vencimiento declarado 30.04.2012 31.12.2013 31.01.2020
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Titulos de deuda Titulos de deuda Titulos de Certificados de
Clase A1/AV Clase A2/AF deuda Clase B Participacién Total

CHA IV — Emisién 22.06.2005
Valor nominal en miles de pesos 54.900 4.848 4.849 64.597
Vencimiento declarado 31.01.2013 31.07.2023 31.07.2023
CHA V - Emision 20.10.2005
Valor nominal en miles de pesos 53.301 11.700 65.001
Vencimiento declarado 31.12.2014 30.04.2023
CHA VI - Emisi6n 07.04.2006
Valor nominal en miles de pesos 56.702 12.447 69.149
Vencimiento declarado 31.12.2016 31.12.2026
CHA VII - Emisién 27.09.2006
Valor nominal en miles de pesos 58.527 12.848 71.375
Vencimiento declarado 31.08.2017 28.02.2028
CHA VIII - Emisién 26.03.2007
Valor nominal en miles de pesos 61.088 13.409 74.497
Vencimiento declarado 31.08.2024 31.08.2028
CHA IX - Emisi6n 28.08.2009
Valor nominal en miles de pesos 192.509 10.132 202.641
Vencimiento declarado 07.02.2027 07.07.2027
CHA X - Emisi6n 28.08.2009
Valor nominal en miles de pesos 17.224 17.224
Valor nominal en miles de US$ 85.001 85.001
Vencimiento declarado 07.01.2027 07.06.2028
CHA XI - Emisi6n 21.12.2009
Valor nominal en miles de pesos 204.250 10.750 215.000
Vencimiento declarado 10.03.2024 10.10.2024
CHA XII - Emisi6n 21.07.2010
Valor nominal en miles de pesos 259.932 13.680 273.612
Vencimiento declarado 10.11.2028 10.02.2029
CHA XIII - Emision 02.12.2010
Valor nominal en miles de pesos 110.299 5.805 116.104
Vencimiento declarado 10.12.2029 10.04.2030
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(*) Fideicomisos alcanzados por la pesificacién de activos y pasivos en moneda extranjera dispuesta por Ley 25561 y Decreto
214, a la relacién $1,00 por délar estadounidense, por haberse constituido oportunamente bajo legislacién argentina.
Ciertos tenedores de Titulos de deuda Clase A han iniciado acciones declarativas contra el fiduciario en virtud de la
aplicacion de las medidas de pesificacién previstas por la Ley 25561 y Decreto 214, a fin de respetarles a los tenedores de
esos titulos la moneda de origen de la operacién. En esta causa el Banco se present6 juntamente con BACS como tercero en
las acciones declarativas. El fiduciario ha contestado en tiempo y forma la demanda, encontrondose pendiente de
resoluci6n final dicha situacién.

En todos los casos los titulos clase B estan subordinados al pago de los titulos clase A. Asimismo, el
reembolso de los certificados de participacion serd efectuado una vez cancelada la totalidad de los tftulos de clase
A'y B emitidos y en la medida que existan fondos suficientes remanentes en los fondos fiduciarios.

El 29 de julio de 2005, el Banco y la subsidiaria BACS Banco de Crédito y Securitizacién SA han iniciado
una demanda contra First Trust of New York National Association, en su calidad de fiduciario del Fideicomiso
Hipotecario BACS I, reclamando el cumplimiento del Contrato de Fideicomiso por falta de pago de intereses
devengados y compensaci6n por los dafios causados por la conducta del fiduciario.

La misma situacién de incumplimiento por parte del Fiduciario se observa en los fideicomisos financieros
BHN II, BHN I y BHN IV. En opini6n de los asesores legales que representan al Banco y BACS Banco de Crédito
y Securitizacién SA en la mencionada causa, conforme a las normas legales en vigencia, la demanda deberia
prosperar por lo cual no existe contingencia probable hacia ambas entidades, estimando recuperar los activos en
cuestibn. No obstante, por una cuestién de prudencia desde marzo de 2008, mensualmente se previsionan el
monto de intereses y actualizaciones generados por dichos fideicomisos.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco mantenia en cartera los siguientes titulos correspondientes a
los fideicomisos indicados anteriormente:

31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Titulos de deuda Clase B - BHN Il (a) 20.678 19.884
Titulos de deuda Clase B—BHN IV (a) 78.728 72322
Titulos de deuda Clase B—-CHAII 1.964 6.962
Titulos de deuda Clase B— CHA I 11.714 10.499
Titulos de deuda Clase B~CHA IV 8.881 7.960
Titulos de deuda Clase A~ BHN IV 45 71
Titulos de deuda Clase A - CHA IIT a CHA XII 35.881 15.635
Titulos de deuda Clase A —BACS 4.451 6.448
Subtotal 162.342 139.781

(a) Netos de prevision por desvalorizacion de miles de pesos 26.946 y miles de pesos 23.766 al 31 de diciembre de 2010 y 2009.
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31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Certificado de participacién - BHN I (a) 40.088 40.088
Certificado de participacién - BHN III (a) 14.046 14.046
Certificado de participacién —-CHA II 8.193 7.563
Certificado de participacién - CHA III 12.727 11.776
Certificado de participacién - CHA IV 11.060 10.197
Certificado de participacion -CHA V 18.509 17.273
Certificado de participacién - CHA V1 14,226 14.180
Certificado de participacién - CHA VII 9.823 10.681
Certificado de participacién — CHA VIII 10.114 10.869
Certificado de participacién — CHA IX 12.893 12.701
Certificado de participacién - CHA X 21.813 22,627
Certificado de participacién - CHA X1 15.307 18.708
Certificado de participacién - CHA XII 21.606 -
Certificado de participacién — CHA XIII 7.461 -
Certificado de participacién — Cédulas Personales I - 1.280
Certificado de participacién — BHSA 12002 2.059 5.542
Subtotal 219.925 197.531
Total 382.267 337.312

(a) Netos de previsién por desvalorizacién de miles de pesos 16.477 y miles de pesos 15.077 al 31 de diciembre de 2010 y 2009.

13. CREDITOS DIVERSOS

El detalle de “Otros” del rubro “Créditos diversos” es el siguiente:

31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Anticipos y retenciones de impuestos 14.943 3.647
Cuentas a cobrar por préstamos administrados 3.079 7.698
Gastos, impuestos y adelantos de terceros a recuperar 54.365 56417
Embargos Judiciales por ON no reestructuradas 7.359 53.182
Depésito en garantia por contratos financieros (Nota 9) 63.316 196.118
Otros honorarios a directores y sindicos 5.564 3.967
Anticipo compra Tarshop SA - 20.350
Préstamos al personal de la entidad 101.242 92.567
Otros 39.736 57.647
Total 289.604 491.593
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Guillermo =‘Martinz Ferggndo S. Rubin 9 de febrerofde 2011
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14. PLAN INTEGRAL DE REESTRUCTURACION DE DEUDA FINANCIERA

Con fecha 29 de diciembre de 2003 se concluy6 el proceso de reestructuracién de deuda financiera
originado en los adversos cambios de significativa materialidad ocurridos durante el afio 2002 en el pais que
afectaron la situacién patrimonial y financiera del Banco. En la citada fecha vencié la recepcién de ofertas al
canje, aceptando el Banco todos los titulos existentes ofrecidos validamente ante el cumplimiento de las
condiciones para las ofertas de canje del Banco y la reestructuracién simultinea de la totalidad de su deuda
pendiente de pago con los acreedores bancarios. Con fecha 14 de enero de 2004 se efectu6 la liquidacién del
monto de capital total final de titulos ofrecido validamente por miles de pesos 2.662.242, que representan
aproximadamente 93% del monto del capital total de los titulos existenites a dicha fecha en circulacién.

De los miles de pesos 889.551 en monto de capital total de deuda bancaria existente el 100% particip6 en la
reestructuracién de la misma.

Con posterioridad al 14 de enero de 2004, fecha de liquidacin de la operacién de canje, el Banco continué
efectuando canjes de obligaciones negociables a tenedores que se adhirieron a la oferta en forma tardia. Dichos
canjes alcanzaron en valor nominal miles de US$ 8.995 y miles de Euros 10.695.

A la fecha de los presentes estados contables, el Banco ha honrado el monto total de los vencimientos de
amortizacion e intereses de la Deuda Reestructurada.

15. OBLIGACIONES NEGOCIABLES Y OTRAS FINANCIACIONES

El valor nominal residual contractual de las obligaciones negociables al 31 de diciembre de 2010 asciende
a miles de pesos 1.591.645. Dicho monto estd compuesto por Cédulas Hipotecarias Argentinas (“CHA”) emitidas
dentro del programa global de “Euro Medium Term Notes” (“EMTN") y Obligaciones Negociables simples no
convertibles en acciones dentro del marco de un programa global de “Global Medium Term Notes” (“GMTN") y
las nuevas emisiones citadas en la presente nota.

Véase nuestro informe de fecha
9 de febrego de 2011
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Guillerm
Gerente

BANCO HI

Eduardo §. Elsztain
Presiflente

BANCO HIPOTECARIO §.A.

BANZO HIPOTECARIO S.A.

(Socio)
CPCECABA T 1-F17

Ricardo Flammini
Por Comisi6n Fiscalizadora

26



* DENOMINACION DE LA ENTIDAD:

BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
Reconquista 151- Capital Federal.-

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2010
Comparativo con ejercicio anterior

El saldo de las obligaciones negociables se encuentra incluido en el rubro “Otras obligaciones por
intermediacién financiera”. El valor nominal residual de cada una de las series de las obligaciones negociables

emitidas es el siguiente:

GMTTN
Serie I (US$ 300.000 miles)

Serie XVI (US$125.000 miles)

Serie XVII (EURO 100.000 miles)

Serie XXIII (EURO 150.000 miles)

Serie XXIV (US$114.312 miles)

Serie XXV (EURO 170.829 miles)

Bono Largo Plazo (US$449.880 miles)

Bono Largo Plazo (EURO 278.367 miles)

Serie 4 (US$ 150.000 miles)

Serie 4-Tranche II (US$100.000 miles)

Serie 5 (US$ 250.000 miles)

Serie 6 (Pesos equivalentes a US$ 150.000
miles)

FECHADE FECHADE TASA INTERES VNR VNR
EMISION VTO. ANUAL 31/12/10  31/12/09
Miles de pesos
17/04/98 17/04/03 10,000% - 6.823
17/02/00 17/02/03 12,625% - 18.585
27/03/00 27/03/02 9,000% - 55
06/02/01 06/02/04 10,750% - 14.559
15/03/02 15/03/05 9,000% - 261
15/03/02 15/06/05 8,000% - 5.477
15/09/03 01/12/13 3,0-6,0% 255.201 356.743
15/09/03 01/12/13 3,0-6,0% 460.935 656.674
16/11/05 16/11/10 9,750% - 122.317
26/01/06 16/11/10 9,750% - 379.504
27/04/06 27/04/16 9.750% 875.509 863.702
21/06/07 21/06/10 11.250% - 252.757
1.591.645 2.677.457

La Asamblea General Ordinaria de Accionistas del 23 de mayo de 2008, aprobé la creacién de un nuevo
Programa Global para la emisién de Obligaciones Negociables, no convertibles en acciones, con o sin garantias,
por hasta el importe de délares estadounidenses de dos mil millones (US$ 2.000.000.000) o su equivalente en

pesos.

Con fecha 30 de abril de 2010, la Asamblea General Ordinaria de Accionistas, aprobd, dentro del marco
del Programa Global citado en el pérrafo anterior, delegar en el Directorio las mas amplias facultades para fijar
época, monto, dentro del plazo de cinco afios desde la fecha de autorizacién de la CNV o del plazo maximo que
pueda fijar en futuras regulaciones, asi como los restantes términos y condiciones de cada Serje a emitir.

Guillermo C rtinz
Gerente de Gontadduria
General

BANCO HIPOTECARIO S.A.

Presitlente
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16. PROGRAMA DE CERTIFICADOS AMERICANOS DE DEPOSITO EN CUSTODIA NIVEL I

Con fecha 27 de marzo de 2006 la Comisién de Valores de Estados Unidos (SEC) ha declarado la entrada
en vigencia del Programa de Certificados Americanos de Depésito en Custodia Nivel I (Level I American
Depositary Receipts, “ADR").

El presente programa permite a los inversores extranjeros acceder a las acciones del Banco a través del
mercado secundario en el que se negocian libremente los ADRs dentro de los Estados Unidos. El Bank of New
York ha sido seleccionado como entidad de depésito.

17. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

A continuacién se detallan los instrumentos financieros derivados vigentes al 31 de diciembre de 2010 y
2009:

1. Swaps de moneda (Cross Currency Swaps): a efectos de disminuir la volatilidad a los resultados del
Banco de variaciones en la cotizacién del Euro, en razén de la posicién pasiva en la citada moneda,
originada en la reestructuraciéon de obligaciones negociables nominadas en Euros, se realizaron
operaciones de cobertura mediante la concertacién de swaps de moneda pactadas con entrega de los
subyacentes. Mediante dichas transacciones el Banco recibe un flujo de fondos de sus compromisos en
Euros, a cambio de un flujo de fondos en délares estadounidenses. El Banco registra en resultados la
variacién activa y pasiva de la posicién en Euros o délares estadounidenses mds la tasa de interés que
corresponda. Dentro de éste marco se han efectuado las siguientes operaciones:

¢ Con fecha 5 de marzo de 2004, el Banco celebrd un contrato de swap de moneda cuyos valores
residuales ascienden a miles de Euros 75.030 (posicién activa) y miles de US$ 91.139 (posicién
pasiva) cuyo vencimiento opera el 1 de diciembre de 2013. Este swap ha sido reversado
parcialmente con un contra swap cuyos valores residuales ascienden a miles de US$ 20.572
(posicién activa) y miles de Euros 15.006 (posicién pasiva).

e E129 de octubre de 2004, el Banco celebré un contrato de swap de moneda, el que a la fecha
alcanza a miles de Euros 35.014 (posicién activa) y miles de US$ 44.667 (posicién pasiva) cuyo
vencimiento opera el 1 de diciembre de 2013.

Al 31 de diciembre de 2010 se encuentran registrados en el activo y en el pasivo miles de pesos 669.820
y miles de pesos 622.937, respectivamente.

Véase nuestro infgrme de fecha
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Al 31 de diciembre de 2010 el Banco mantiene depositados miles de pesos 31.510 (en US$) como
garantia por estas operaciones.

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el Banco ha reconocido por estas operaciones utilidades por miles
de pesos 1.871 y miles de pesos 4.600, respectivamente.

Los valores citados como utilidades y pérdidas en las operaciones descriptas precedentemente,
corresponden a la aplicacién de las tasas de interés contractuales sobre las posiciones activas y pasivas en
moneda extranjera.

Si bien el conjunto de derivados expuesto conforman una cobertura eficaz, no han sido considerados
como tales bajo normas contables profesionales por encontrarse pendientes de documentacién ciertos
aspectos formales, los que en gran medida se deben a la falta de formalizacién de documentacién al
inicio de la operaci6n. De haberse descontado los flujos de fondos activos y pasivos a tasas de mercado
por moneda y plazo para operaciones similares, el activo hubiese disminuido en miles de pesos 5.557 y
miles de pesos 7.597 al 31 de diciembre de 2010 y 2009, de acuerdo con normas contables
profesionales.

2. Swaps de moneda (Credit Currency Swaps): a efectos de disminuir volatilidad a los resultados del
Banco de variaciones en el CER, en razén de la posicién pasiva originada en obligaciones en pesos
ajustables por dicho indicador, vinculadas a la asistencia financiera que oportunamente iba a
requerirse al BCRA para la suscripcién de BODEN 2012 en los términos del art. 29 inc. g) del Decreto
905/02 y asi como también con los pasivos actualizables por CER incluidos en los fideicomisos
financieros afectados por la pesificacién asimétrica, el Banco efectué operaciones de swap de moneda
asumiendo como contrapartida un pasivo en délares estadounidenses, cuya estructura de pagos se
ajustaria al flujo de fondos devengados por los citados titulos.

El Banco ha suscripto en forma directa (Nota 5) sus derechos a BODEN 2012 cobertura con el
Ministerio de Economia, por lo cual no ha solicitado asistencia al BCRA para su financiacién, cesando
parcialmente la cobertura por la cual se instrumentaron los contratos detallados precedentemente. Por
lo tanto a partir del 31 de diciembre de 2009, estas operaciones son valuadas de acuerdo con la
posicién activa o pasiva en virtud de la evolucién de los subyacentes de las mismas o descontdndose
los flujos activos y pasivos aplicando al efecto tasas de mercado obtenidas de instrumentos similares
con cotizacién conocida en bolsas y mercados, el que resulte menor. Dicho procedimiento estd de
acuerdo con normas contables profesionales y el mismo fue comunicado al BCRA.

Dentro de este marco se han efectuado las siguientes operaciones:
*  Con fecha 25 de enero de 2005, el Banco celebré un contrato de swap de moneda (Cross Currency

Swap). De conformidad con esta transaccion, el Banco recibe el 2% de interés sobre un capital
residual de miles de pesos 186.712 ajustado por CER y paga intereses de LIBOR a 180 dias mis

Véase nuestro inforgue de fecha
Guillermo C.\Martinz Fernapdo S. Rubin 9 de febrero ¢fe 2011
Gerente d taduria

te General PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

BANCZ HIPOTECARIO S.A
(Socio)
C.Rﬁc.u AT 1-F17
%’*—
Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisi6n Fiscalizadora

29



DENOMINACION DE LA ENTIDAD: BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA

Reconguista 151- Capital Federal.-

Eduarlo S. Elsztain \é; R T G

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2010
Comparativo con ejercicio anterior

435 puntos bésicos sobre un capital residual de miles de US$ 37.500, sin transferencia de
principal en cada vencimiento y con igual esquema de amortizacién que el BODEN 2012.

* Con fecha 1 de febrero de 2005, el Banco celebré un contrato de swap de moneda (Cross
Currency Swap). De conformidad con ésta transaccién el Banco recibe el 2% de interés sobre un
capital residual de miles de pesos 37.181 ajustado por CER y paga intereses de LIBOR a 180 dias
mas 420 puntos bésicos sobre un capital residual de miles de US$ 7.500 y con igual esquema de
amortizacién que el BODEN 2012.

Al 31 de diciembre de 2010 por estas operaciones se encuentran registradas en el activo miles de pesos
43.086, en tanto que en cuentas de orden deudoras y acreedoras se registraron miles de pesos 225.744 y
miles de pesos 182.658, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2010 el Banco mantiene depositados miles de pesos 31.806 (en US$) como
garantfa por estas operaciones.

Por estas operaciones, al 31 de diciembre de 2010 y 2009 el Banco ha reconocido utilidades por miles
de pesos 19.554 y pérdidas por miles de pesos 18.293, respectivamente.

Operaciones a Término: Se han realizado operaciones compensadas a término sobre délares
estadounidenses, las que tienen como modalidad general su liquidacién sin entrega del activo
subyacente negociado sino mediante el pago en pesos por diferencias. Estas operaciones con
liquidacion diaria en pesos han sido realizadas principalmente como cobertura de la posicion en
moneda extranjera y ademds se han efectuado operaciones con liquidacién en pesos al vencimiento
con fecha de finalizacién en agosto de 2011.

Dentro de este marco, al 31 de diciembre de 2010 y 2009 se reconocieron pérdidas por diferencia de
cotizacién de moneda extranjera de miles de pesos 25.397 y miles de pesos 7.945, respectivamente.
Estas operaciones al 31 de diciembre de 2010 se encuentran registradas en el activo, cuentas de orden
deudoras y acreedoras por miles de pesos 1.404, por miles de pesos 833.019 y miles de pesos 534.258,
respectivamente.

Swaps de tasa de interés: con fecha 28 de agosto de 2009, el Banco emitié Ia Serie IX de Cédulas
Hipotecarias Argentinas (CHA). Con el objeto de dar cobertura a los tenedores de Valores de Deuda
Fiduciarios de las eventuales variaciones en la tasa BADLAR, a la cual se emitieron los mismos, se
realizé un contrato de cobertura mediante el cual el Banco abona tasa variable BADLAR y recibe tasa
fija (9.1%). La presente operacion se liquida periédicamente por diferencias de flujos financieros, no
existiendo intercambio del instrumento principal. Asimismo, la misma no estd sujeta a cancelacién
temprana ni involucra afectacién de activos en garantia. Al 31 de diciembre de 2010 esta operacién se
encuentra registrada en el activo, pasivo y cuentas de orden deudoras por miles de pesos 1.114, miles
de pesos 1.031 y miles de pesos 178.694, respectivamente, asimismo se han reconocido utilidades por
miles de pesos 2.799. Esta operacién ha sido registrada en el fideicomiso a su valor de mercado
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estimado de acuerdo con normas contables profesionales, registrindose un activo al 31 de diciembre
de 2010.

Swaps de moneda: con fecha 28 de agosto de 2009, el Banco emiti6 la Serie X de Cédulas Hipotecarias
Argentinas (CHA). Con el objeto de dar cobertura a los tenedores de Valores de Deuda fiduciarios de
las eventuales variaciones en el tipo de cambio del délar de referencia, al cual se emitieron los mismos,
se realiz6 un contrato de cobertura mediante el cual el Banco abona sobre un flujo de délares una tasa
del 2% y recibe tasa fija sobre un flujo de pesos (9.25%). La presente operacién se liquida
periédicamente por diferencias de flujos financieros, no existiendo intercambio del instrumento
principal. Asimismo, la misma no estd sujeta a cancelacién temprana ni involucra afectacién de activos
en garantia. Al 31 de diciembre de 2010 esta operacién se encuentra registrada en el pasivo, cuentas de
orden deudoras y acreedoras por miles de pesos 8.720, miles de pesos 312.528 y miles de pesos
321.247, respectivamente, asimismo se han reconocido utilidades por miles de pesos 22.880. Esta
operacién ha sido registrada en el fideicomiso a su valor de mercado estimado de acuerdo con normas
contables profesionales, registrandose un activo al 31 de diciembre de 2010.

Swaps de tasa de interés: con fecha 21 de diciembre de 2009, el Banco emiti6 la Serie XI de Cédulas
Hipotecarias Argentinas (CHA). Con el objeto de dar cobertura a los tenedores de Valores de Deuda
Fiduciarios de las eventuales variaciones en la tasa BADLAR, a la cual se emitieron los mismos, se
realizé un contrato de cobertura mediante el cual el Banco abona tasa variable BADLAR y recibe tasa
fija (11.33%). La presente operacién se liquida periédicamente por diferencias de flujos financieros, no
existiendo intercambio del instrumento principal. Asimismo, ]a misma no estd sujeta a cancelacién
temprana ni involucra afectacién de activos en garantia. Al 31 de diciembre de 2010 esta operacién se
encuentra registrada en el activo, pasivo y cuentas de orden deudoras por miles de pesos 1.320, miles
de pesos 930 y miles de pesos 193.247, respectivamente, asimismo se han reconocido utilidades por
miles de pesos 8.337. Esta operacién ha sido registrada en el fideicomiso a su valor de mercado
estimado de acuerdo con normas contables profesionales, registrandose un activo al 31 de diciembre
de 2010.

Swaps de tasa de interés: con fecha 21 de julio de 2010, el Banco emiti6 la Serie XII de Cédulas
Hipotecarias Argentinas (CHA). Con el objeto de dar cobertura a los tenedores de Valores de Deuda
Fiduciarios de las eventuales variaciones en la tasa BADLAR, a la cual se emitieron los mismos, se
realiz6 un contrato de cobertura mediante el cual el Banco abona tasa variable BADLAR vy recibe tasa
fija (13.25%). La presente operacién se liquida periédicamente por diferencias de flujos financieros, no
existiendo intercambio del instrumento principal. Asimismo, la misma no estd sujeta a cancelacién
temprana ni involucra afectacién de activos en garantia. Al 31 de diciembre de 2010 esta operacién se
encuentra registrada en el activo, pasivo y cuentas de orden deudoras por miles de pesos 2.026, miles
de pesos 1.682 y miles de pesos 253.720, respectivamente, asimismo se han reconocido utilidades por
miles de pesos 3.054. Esta operacién ha sido registrada en el fideicomiso a su valor de mercado
estimado de acuerdo con normas contables profesionales, registrandose un activo al 31 de diciembre
de 2010.
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8. Swaps de tasa de interés: con fecha 2 de diciembre de 2010, el Banco emiti6 la Serie XIII de Cédulas
Hipotecarias Argentinas (CHA). Con el objeto de dar cobertura a los tenedores de Valores de Deuda
Fiduciarios de las eventuales variaciones en la tasa BADLAR, a la cual se emitieron los mismos, se
realiz6 un contrato de cobertura mediante el cual el Banco abona tasa variable BADLAR vy recibe tasa
fija (9.279%). La presente operacién se liquida periédicamente por diferencias de flujos financieros, no
existiendo intercambio del instrumento principal. Asimismo, la misma no estd sujeta a cancelacién
temprana ni involucra afectacién de activos en garantia. Al 31 de diciembre de 2010 esta operacion se
encuentra registrada en el activo, pasivo y cuentas de orden deudoras por miles de pesos 841, miles de
pesos 997 y miles de pesos 110.299, respectivamente, asimismo se han reconocido pérdidas por miles
de pesos 156. Esta operacién ha sido registrada en el fideicomiso a su valor de mercado estimado de
acuerdo con normas contables profesionales, registrandose un activo al 31 de diciembre de 2010.

9. Swaps de tasa de interés: a partir del mes de agosto de 2010 se concertaron operaciones de permuta de
tasa de interés mediante el cual el Banco recibe tasa fija y abona variable BADLAR. Al 31 de diciembre
de 2010 estas operaciones se encuentran registradas en el activo, pasivo y cuentas de orden deudoras
por miles de pesos 193, miles de pesos 143 y miles de pesos 15.000. Por estas operaciones se han
reconocido utilidades por miles de pesos 253. De haberse descontado los flujos de fondos activos y
pasivos aplicando al efecto tasas de mercado obtenidas de instrumentos similares con cotizacién
conocida en bolsas y mercados, el activo hubiera aumentado en miles de pesos 498, de acuerdo con
normas contables profesionales.

10.  Pases Pasivos: se encuentran contabilizados miles de pesos 192.179 en el activo y miles de pesos
173.381 en el pasivo en concepto de pases pasivos involucrando diversos titulos publicos.

En relacién con las operaciones descriptas en los puntos 4, 5, 6, 7 y 8 de la presente nota, el Banco
interpreta que las mismas no se encuentran alcanzadas especificamente por la normativa que regula las
exigencias de capitales minimos, sin embargo ha decidido y comunicado al BCRA computar en forma mensual
una exigencia adicional sobre el capital minimo por riesgo de tasa de interés para considerar los riesgos
potenciales por variaciones de tasa y tipo de cambio de los confratos de swaps indicados.

Por memorandos de inspeccién N° 48/08, 52/08 y Nota sirvase citar 313/48/09 de la Superintendencia de
Entidades Financieras del BCRA, se observé los criterios de valuacién aplicados a ciertos instrumentos derivados
informados precedentemente, los que, en opinién del Ente Rector deberian valuarse siguiendo los criterios
requeridos por Normas Contables Profesionales mencionados anteriormente. A fin de lo expuesto y
considerando los nuevos elementos de juicio el Banco adopté un criterio de prudencia y procedi6 a ajustar las
operaciones citadas en el punto 2 de la presente nota durante el gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2009,
con imputacién a resultados del ejercicio, considerando que el Manual de Cuentas no define una metodologia
para cuantificar estos importes, en cuanto a las operaciones de permutas pactadas sin entrega de los subyacentes.
Por otra parte se mantienen las valuaciones de operaciones de permutas pactadas con entrega de los subyacentes
siguiendo los criterios establecidos en el Plan y Manual de cuentas para las compras y ventas a término de
Moneda Extranjera. Dicha situacién fue manifestada al BCRA mediante nota de fecha 21 de diciembre de 2009 y
ratificada por nota del 22 de febrero de 2010 por el BCRA.

Guillermo artinz

Fernafjdo S. Rubin
Gerente d¢f Contaduria te General
Ggngral HIPOTECARIO S.A.

BANCO HIPGTECARIO S.A.

Eduardo B. Elsztain T ———
Presidente Ricardo Flammini
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18. OTRAS OBLIGACIONES POR INTERMEDIACION FINANCIERA

La composicién de la linea “Otras” incluida en el rubro “Otras obligaciones por intermediacién
financiera” es la siguiente:

31/12/10 31/12/09

Miles de pesos Miles de pesos
Cobranzas y otras operaciones por cuenta de terceros 52.762 13.152
Consumos tarjetas de crédito a pagar 148.521 141.921
Red de Bancos Minoristas 13.644 16.366
Contrato de cobertura financiera 8.719 437
Otras 1.154 1.992
Total 224.800 173.868

19. OBLIGACIONES DIVERSAS

La composicién de “Otras” correspondiente al rubro “Obligaciones diversas” se expone a continuacion:

31/12/10 31/12/09

Miles de pesos Miles de pesos
Acreedores varios 18.773 22.568
Otros honorarios y gastos a pagar 15.199 7.508
Retenciones de impuestos a ingresar 8.528 6.005
Impuestos a pagar 18.768 12.917
Retenciones y aportes sobre remuneraciones 11.946 8.582
Remuneraciones y cargas sociales a pagar 57.026 39.041
Otras 5.197 2.783
Total 135.437 99.404

9 de febrergfde 2011
PRICE WATERHO/JSE & Co. S.R.L.

Guillermo/C.Martinz Fernggdo S. Rubin
Gerente d¢ Cohtaduria Gegnte General
Gener: BANCH OTECARIO S.A.
BANCO HIP ARIO S.A. i (Socio)
CPCECAHBAT 1-F17

Eduardp S. Elsztain
Presidente
BANCO HIPOTECARIO S A.

=

Ricardo Flammini
Por Comisién Fiscalizadora
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20. PREVISIONES PASIVAS

La composicién del rubro “Previsiones” se expone a continuacién:

31/12/10 31/12/09

Miles de pesos Miles de pesos
Previsi6n para riesgo de seguros (1) 1.181 1.181
Previsién para otras contingencias (2) 34.097 36.982
Previsién por impuestos 22.544 15.806
Previsién valuacién derivados - 13491
Previsién obligaciones negociables en juicio 16.377 -
Previsién para juicios 90.009 98.844
Total 164.208 166.304

(1)  Se conforma de: Deudas con el asegurado miles de pesos 1.181 (Siniestros pendientes miles de pesos 559 y IBNR
miles de pesos 622), al 31 de diciembre de 2010 y 2009.

(2)  Se conforma de la siguiente manera:
31/12/10 31/12/09

Miles de pesos
Contingencia venta de cartera hipotecaria en situacién irregular 1164 1.257
Planes de retiro 27.633 27.500
Mandatarios judiciales 4.392 5.976
Fondo garantia municipios (a} 908 2.249
Total 34.097 36.982

(a) Corresponde a la estimacién por futuros reclamos o contingencias provenientes del recupero de fondos
de garantias efectuado en el periodo o ejercicio.

21. INGRESOS Y EGRESOS FINANCIEROS

La composicién de “Otros” correspondiente al rubro “Ingresos Financieros” se expone a continuacién:

31/12/10 31/12/09
i Miles de pesos  Miles de pesos
Resultados por Bonos compensacién y cobertura y otros titulos publicos - 879
Resultado swap de tasas 14.308 -
Primas por operaciones a término 17.051 29.519
Otros - 2.002
Total 31.359 32.400

Véase nuestro infprme de fecha

FegAapdo S. Rubin 9 de febrerp de 2011

Guillerme artinz

Gerente ge taduria

er. ’OTECARIO S.A.

BANCO HIPOTECARIO S.A. (Sacio}
CPCECABAT1-F17

e —e
Prestdente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisién Fiscalizadora
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La composicién de “Otros” correspondiente al rubro “Egresos Financieros” se expone a continuacién:

31/12/10 31/12/09

Miles de pesos  Miles de pesos
Impuesto a los ingresos brutos sobre Ingresos Financieros 43.906 46.222
Primas por operaciones de swap y repo 3.995 26.790
Ajuste valuacién activos del Sector Piiblico 13.479 11.777
Resultado swap de tasas - 3.084
Resultado por operaciones a término 22.043 7.946
Total 83.423 95.819

22. INGRESOS POR SERVICIOS

El detalle de la linea “Otros” correspondiente al rubro “Ingresos por servicios” es el siguiente:

31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Primas de seguros (Nota 10) 112.005 106.429
Servicios relacionados con préstamos 50.171 48.085
Otros 13479 16.082
Total 175.655 170.596

23. EGRESOS POR SERVICIOS

La composicién de la linea “Otros” incluida en el rubro “Egresos por servicios” es la siguiente:

31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Siniestros de seguros (Nota 10) 12.616 13.146
Comisiones y servicios relacionados con préstamos 77.962 61.391
Impuesto a los ingresos brutos 14.792 11.675
Otros 19.115 25.369
Total 124.485 111.581

Véase nuestro infbrme de fecha
9 de febregb de 2011
PRICE WATERH@USE & Co. S.R.L.

Guille Martinz
Gerente fie Cdntaduria
ner:

BANCO HIPOTECARIO S.A.

Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S A. Por Comisién Fiscalizadora
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24. GASTOS DE ADMINISTRACION

La composicién de la linea “Otros honorarios” incluida en el rubro “Gastos de administracién” es la

siguiente:

lizado el 31 de diciembre de 2010

31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Asesoramiento legal, notarial, contable e impositivo 3.525 2.985
Personal eventual 35.272 28.632
Consultoria 7.651 7.740
Otros 5.487 8.879
Total 51.935 48.236

La composicién de la linea “Otros gastos operativos” incluida en el rubro “Gastos de administracién” es la

siguiente:
31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Seguros 1.705 1.158
Alquileres 16.151 13.884
Servicios de telefonia, electricidad y correo 18.958 15.086
Vinculos sistemas 3.697 4.153
Mantenimiento y conservacién de bienes de uso 13.214 10.504
Otros 13.332 11.668
Total 67.057 56.453
25. UTILIDADES DIVERSAS
La composici6n de la linea “Otros” incluida en el rubro “Utilidades diversas” es la siguiente:

31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Alquileres 1.419 1.284
Resultado por operaciones con bienes de uso y diversos 2.063 13.647
Intereses préstamos al personal de la entidad 10.106 9.174
Otras 5.629 5.390
Total 19.217 29.495

Véase nuestro infgrme de fecha
Guillermo artinz 9 de febrerg de 2011
Gerente defConfaduria SE & Co. SRL.
Genral

BANCO HIPOTECARIO S.A.

Eduardo §. Elsztain
Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisi6n Fiscalizadora
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26. PERDIDAS DIVERSAS

La composicién de la linea “Otros” incluida en el rubro “Pérdidas diversas” es la siguiente:

31/12/10 31/12/09
Miles de pesos Miles de pesos
Impuesto a los ingresos brutos 932 1.177
Otros impuestos 11.851 13.311
Resultado por operaciones con bienes de uso y diversos 722 964
Donaciones 3.299 2.500
Bonificaciones por cancelaciones anticipadas 3.148 8.173
Bonificaciones comerciales 902 964
Bonificaciones tarjetas de débito 14.669 942
Bonificaciones, otros conceptos de tarjetas de crédito y otros 45121 1.635
Impuestos s/ los Bienes Personales — Res. Gral. 1497/02 - 3.597
Ajuste valuacién Bogar - 20.062
Otras 15.837 19.543
Total 96.481 72.868

27. SEGURO DE GARANTIA DE LOS DEPOSITOS

La Ley 24485, los Decretos 540/95 y 1127/98 y la Comunicacién “A” 2337 y complementarias del Banco
Central de la Republica Argentina establecen que las entidades comprendidas en la Ley de Entidades Financieras
deberén destinar un aporte normal equivalente al 0,03% de su promedio mensual de saldos diarios de depésitos
en cuentas corrientes, cajas de ahorros, plazos fijos, cuentas especiales, inversiones a plazo y saldos
inmovilizados provenientes de los depésitos anteriormente mencionados.

Adicionalmente al aporte normal, las entidades deben efectuar un aporte adicional diferenciado de
acuerdo al resultado que se obtenga de la ponderacién de diversos factores.

|

“Martinz Ferpando S. Rubin
Gerente de Cohtaduria nte General
General POTECARIO S.A.
BANCO HIP! ARIO S.A.

. B s sl
Eduardo S.jElsztain
Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisién Fiscalizadora
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La Comunicacién “A” 3064 del Banco Central de la Republica Argentina dispuso que, con vigencia a
partir de los aportes que correspondan al mes de enero de 2000, el aporte normal se reduzca al 0,015% sujeto a
que las entidades financieras concierten con Seguro de Depésitos Sociedad Anénima (“SEDESA”) contratos de
préstamo con destino al Fondo de Garantia de los Depésitos. Mediante la Comunicacién “A” 3153 el Banco
Central de la Republica Argentina ha dispuesto dejar sin efecto la celebracién de los contratos de préstamos
indicados precedentemente a partir del mes de septiembre 2000. Sin perjuicio de ello, los créditos concertados
mantendrén su vigencia en las condiciones pactadas con SEDESA hasta sus respectivas cancelaciones.

Por Comunicacién “A” 4206 del 14 de septiembre de 2004, el BCRA dispuso modificar el aporte normal al
0,02% del promedic mensual de saldos diarios de los depésitos citados en el primer parrafo. Volviendo a
modificar el citado porcentaje al 0.015% mediante Comunicacién “A” 4271 del 30 de diciembre de 2004.

Adicionalmente, se establece que el BCRA podra requerir la integracién, en cardcter de anticipo, del
equivalente de hasta 24 aportes minimos normales, con una antelacién no menor a 30 dias corridos, para cubrir
necesidades de recursos del Fondo.

Se encuentran excluidos del seguro de garantia los depésitos a plazo fijo transferibles cuya titularidad
fuera adquirida por endoso, las imposiciones captadas mediante sistemas que ofrezcan incentivos adicionales a la
tasa de interés convenida, los depésitos en los que se convengan tasas de interés superiores a las de referencia
publicadas por el Banco Central de la Reptblica Argentina, los depdsitos de entidades financieras en otros
intermediarios, incluidos los certificados de plazo fijo adquiridos por negociacién secundaria, los depésitos
efectuados por personas vinculadas directa o indirectamente a la Entidad, los depdsitos a plazo fijo de titulos
valores, aceptaciones o garantfas y los saldos inmovilizados provenientes de depésitos y otras obligaciones
excluidas.

Mediante Comunicacién “A” 5170 del 11 de enero de 2011, el BCRA dispuso ampliar el tope de garantia
de los depésitos hasta la suma de pesos 120.000.

28. SOCIEDADES SUBSIDIARIAS
El Banco posee participacién en las siguientes subsidiarias:

a.  99,99% en el capital social de BHN Sociedad de Inversién Sociedad Andnima, el que asciende a
miles de pesos 39.132, cuyo objeto social es de inversién. A su vez BHN Sociedad de Inversién
Sociedad Anénima posee el 99,99% de BHN Vida Sociedad Anénima y BHN Seguros Generales
Sociedad Anénima y 5% de BH Valores SA Sociedad de Bolsa.

b.  70% en el capital ‘'social de BACS Banco de Crédito y Securitizacién Sociedad Anénima, el que
asciende a miles de pesos 62.500 y cuya actividad principal es promover la creacién y desarrollo
de un mercado secundario de créditos hipotecarios en nuestro pafs.

Guillermo €. tinz
Gerente dg Contaduria
Geriéral
BANCO HIPQIECARIO S.A.

Eduardp S. Elsztain
Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisién Fiscalizadora
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c. 95% en el capital social de BH Valores SA Sociedad de Bolsa, el que asciende a miles de pesos
1.500 y cuya actividad principal es la de operar en los mercados de valores.

d. 80% en el capital social de Tarshop SA, el que asciende a miles de pesos 133.796 y cuya actividad
principal es la emision y comercializacién de tarjetas de crédito.

Los totales relevantes que surgen de los estados contables del Banco al 31 de diciembre de 2010 sobre las
principales sociedades controladas son los siguientes:

BACS Banco de
Crédito y BHN Sociedad de BH Valores SA
Securitizacién SA (2)  Inversién SA (1) (2) Sociedad de Bolsa (2) Tarshop SA (2)
Miles de pesos
Activo 239.484 154.261 5.607 537.062
Pasivo 117.112 56.391 95 418.307
Patrimonio Neto 122.372 97.870 5.512 118.755
Resultado Neto 1.001 35.440 855 40.680

(1) Saldos consolidados
(2) Estados Contables al 31/12/10

El 22 de diciembre de 2009 el Directorio aprob la adquisicién del 80% del capital emitido de Tarshop SA
de propiedad de Alto Palermo SA (APSA), es decir la cantidad de 107.037.152 acciones ordinarias nominativas no
endosables de valor nominal un peso cada una y con derecho a un voto cada una.

El precio de la operacién alcanza la suma de US$ 26.800.000, de los cuales el 20% (US$ 5.360.000) fue
abonado el 29 de diciembre de 2009, fecha en que se procedié a la suscripcién de los documentos contractuales.

El 30 de agosto de 2010, la Superintendencia de Entidades Financieras y Cambiarias del Banco Central de
la Republica Argentina dio la conformidad para efectuar la compra citada, abondndose la diferencia del precio el
13 de septiembre de 2010.

Con fecha 13 de enero de 2011, Tarshop SA adquiri6 de Metroshop SA cartera de tarjeta de crédito con
mora inferior a 60 dias, posicién contractual en contratos de emisién de tarjeta de crédito, las cuentas o clientes,
los contratos de locaci6n y bienes muebles de ciertas sucursales, y los contratos de trabajo de personal en relacion
de dependencia. Por esta operaci6n, Tarshop SA procedi6 a activar aproximadamente miles de pesos 16.000. A la
fecha de los presentes estados contables, las normas vigentes del BCRA no permiten activar sumas por dicho
concepto.

e de fecha
Guillerm¢ artinz
Gerente de Coptaduria PRICE WATERHOJSE & Co. S.R.L.
{Socio)
AT1-F 17

Presidente Ricardo Flammini
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29. RESTRICCION A LA DISTRIBUCION DE UTILIDADES

No se podran distribuir utilidades hasta tanto los resultados no asignados al cierre de algiin ejercicio
econémico resulten positivos.

Mediante Comunicacion “A” 4152 del BCRA de fecha 2 de junio de 2004 se dejé sin efecto la suspensién
de la distribucién de utilidades difundida por la Comunicacién “A” 3574. No obstante, las entidades que
procedan sobre el particular deberdn contar con autorizacién previa de la Superintendencia de Entidades
Financieras y Cambiarias.

Mediante Comunicacién “A” 4526 de fecha 24 de abril de 2006, el BCRA dispuso que cuando se utilice la
Reserva Legal para absorber pérdidas, no podrén distribuirse utilidades hasta su reintegro. Si el saldo previo a la
absorcién fuera superior al 20% del Capital Social més el Ajuste del Capital, podrén distribuirse utilidades una
vez alcanzado este iltimo valor.

A fin de determinar los saldos distribuibles se deberd deducir de los resultados no asignados la diferencia
neta resultante entre el valor contable y el de cotizacién de mercado, en el caso de que la Entidad registre
instrumentos de deuda publica y/o instrumentos de regulacién monetaria del BCRA no valuados a precios de
mercado, que cuenten con volatilidad publicada en dicho ente.

El BCRA mediante Comunicacién “A” 5072, dispuso que no se admitird la distribucién de resultados
mientras: a) la integracién de efectivo minimo en promedio — en pesos, moneda extranjera o en titulos valores
publicos — fuera menor a la exigencia correspondiente a la tltima posicién cerrada o a la proyectada
considerando el efecto de la distribucién de la distribucién de resultados, y /0, b) la integracién de capital minimo
fuera menor a la exigencia recalculada precedentemente, incrementada en un 30%, y/o, c) registre asistencia
financiera por iliquidez del BCRA, en el marco del articulo 17 de la Carta Orgénica de esa Institucion.

30. LIBROS RUBRICADOS

A la fecha de los presentes estados contables las operaciones de Banco Hipotecario Sociedad Anénima se
encontraban registradas en los libros rubricados requeridos por la normativa vigente.

Véase nuestro infprme de fecha
Fernangé S. Rubin 9 de febrerg de 2011
Geregfle General

Eduardg S. Elsztain
Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisi6n Fiscalizadora
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31. OPERACIONES CON SOCIEDADES ARTICULO 33 LEY 19550

Los saldos al 31 de diciembre de 2010 y 2009 son los siguientes:

31/12/10 31/12/09

Préstamos
BACS Banco de Crédito y Securitizacién SA
Tarshop SA

Otros Créditos por Intermediacién Financiera
Tarshop SA

Créditos Diversos — Deudores Varios

BACS Banco de Crédito y Securitizacién SA
BHN Sociedad de Inversi6n SA

BHN Vida SA

BHN Seguros Generales SA

BH Valores SA Sociedad de Bolsa

Depésitos — Cuentas Corrientes y Plazo Fijo
BHN Sociedad de Inversién SA

BHN Vida SA

BHN Seguros Generales SA

BH Valores SA Sociedad de Bolsa

BACS Banco de Crédito y Securitizacion SA
Tarshop SA

Otras Obligaciones por Intermediacién Financiera
BACS Banco de Crédito y Securitizacién SA

Obligaciones Diversas
BACS Banco de Crédito y Securitizacién SA

Guillerme QQdartinz
Gerente edantaduﬁa

epedal

BANCO HIPO'HP\SO S.A

Eduardo 8. Elsztain
Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisién Fiscalizadora
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Miles de pesos

50.991 -
20.037 -
152 -
1.905 1.755
737 -
497 541
105 444

17 -
28.445 12.886
6.163 7.798
2.137 2.031
1.038 1.007
36 84

493 -
1.377 61
92 56
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31/12/10 31/12/09
Miles de pesos

Ingresos Financieros

BACS Banco de Crédito y Securitizacién SA 4.613 -
Tarshop SA 850 -
Egresos Financieros

BACS Banco de Crédito y Securitizacién SA 1 3
BH Valores SA 92 102
Ingresos por Servicios

BACS Banco de Crédito y Securitizacién SA 325 287
Egresos por Servicios

BACS Banco de Crédito y Securitizacién SA - 5
Cuentas de Orden 802 -

BACS Banco de Crédito y Securitizacién SA

32. CUENTAS QUE IDENTIFICAN EL CUMPLIMIENTO DEL EFECTIVO MINIMO

Los conceptos computados por el Banco para la integracién del efectivo minimo (segiin lo dispuesto por
las normas del BCRA en la materia) y los correspondientes saldos promedios al 31 de diciembre de 2010 son los
siguientes:

Concepto Moneda
Pesos Délares Euros
{cifras en miles de la moneda que corresponda)
Efectivo en caja 103.644 13.042 4478
Efectivo en trénsito/
transportadora de caudales 9.193 237 11
Cuentas corrientes en BCRA 266.364 38.929 4.149
Cuentas especiales en BCRA 34.954 34 . -
Total Integracién 414.155 52.242 8.638
Total Exigencia 407.564 34.991 801
Véase nuestro informe de fecha
Guillermg/{ artinz Ferpando S. Rubin 9 de febregb de 2011
Gerente de/Céntaduria erefite General PRICE WATERH{USE & Co. S.R.L.
erl B O HIPOTECARIO S.A.
BANCO HIPOTHCARIO S.A. (Socio)
S . CPCECABA T 1-F17
Eduardo/S. Elsztain % e R S
Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisi6n Fiscalizadora

42



+ DENOMINACION DE LA ENTIDAD:

BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA

Reconquista 151- Capital Federal.-

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2010

Comparativo con ejercicio anterior

33, ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

El Estado de Flujo de Efectivo y sus Equivalentes explica las variaciones del efectivo y sus equivalentes
durante el periodo finalizado el 31 de diciembre de 2010. A tal fin, se consideraron el total de “Disponibilidades”

menos las tenencias de oro. Su composicién es la siguiente:

Efectivo 189.553
Entidades Financieras y corresponsales:
BCRA 408.341
Otras del pais 5613
Del exterior 176.972
Total 780,479

A continuacién se muestra la conciliacién entre los saldos del Estado de Situacién Patrimonial y los

conceptos considerados como Efectivo y sus Equivalentes:

31/12/2010 31/12/2009
Disponibilidades
segun ESP 819.555 805.475
segiin EFE 780479 763.505
Diferencia 39.076 41.970

34, POLITICA DE GERENCIAMIENTO DE RIESGOS

El Banco ha lanzado durante el afio 2010 el Programa de Mejora en el Ambiente de Gestién de Riesgos,
con el objetivo de coordinar el conjunto de acciones que permitan fortalecer el cambio cultural en la forma en que
se gestionan los riesgos y se controlan los procesos, teniendo como punto fundamental de partida el plan
estratégico aprobado por el Directorio. Su filosoffa consiste en ver a la gestin de riesgos como el factor
diferencial dentro de un nuevo paradigma en el mercado financiero mundial, asociado directamente con la
rentabilidad y generador de un crecimiento equilibrado en todos los estamentos de la Organizacién.

gwlartinz
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Este programa, que estd planteado como un sistema continuo y no como un proyecto delimitado en el

tiempo. Los principales pilares del programa son:

1
2)
3
4
5)
6)

7)

Comunicacién: acciones destinadas a difundir en toda la entidad la importancia de contar con un
ambiente gestionado, junto a Ia comunicacién de los planes estratégicos;

Objetivos: fijacién de objetivos de gestién de riesgos en los puestos jerdrquicos de la organizacién, lo
que influird en su evaluacién de desempefio;

Gestién del Cambio: promocién de cursos de capacitacién, cultura y concientizacién sobre gestién de
riesgos en todos los niveles de la Entidad;

Referentes de Gestién: creacion de una figura dentro de cada drea que impulse y monitoree la
administracién de sus riesgos;

Integracién de Politicas: Fortalecimiento de politicas y procedimientos sobre mejora del ambiente de
gestion, verificando su coherencia entre ellas;

Buenas Pricticas: convergencia con los estindares internacionales de calidad en la administracién de
riesgos, yendo més alld de la normativa en la materia;

Mejoras en Procesos: dirigidas al seguimiento de todos los proyectos que mejoren la gestién de riesgos.

Riesgo Operacional

Si bien el Banco viene gestionando sus riesgos operativos desde hace tres afios, el 2010 marca el inicio de

la gestion para todo el sistema financiero argentino, de acuerdo a la Comunicacién “A” 4793 y el del régimen
informativo sobre eventos de riesgo operacional. La experiencia ganada ha colocado a la Entidad como un
referente en la materia, permiti6 el fortalecimiento de las herramientas de gestién:

a)

b)
N
d)

€)

Guillerm ((Jllarﬁnz

Gerente de Ggntaduria

BANCO HIP ARIO S.A.

Autoevaluaciones: la calidad de autoevaluaciones en el primer semestre del 2010, medida como el
porcentaje de pérdidas que habian sido identificadas en el andlisis de los procesos, se increment6 del
81% en el 2009 al 96%;

Indicadores de riesgo: se ha trabajado en el ajuste de los limites de tolerancia de aquellos indicadores con
mas de un afio de evolucidn, de manera de incrementar la eficiencia de las alertas tempranas;

Planes de Mitigacion: La cantidad de planes implementados durante la primera mitad del afio se
incremento en un 44% respecto al mismo periodo del afio anterior;

Testeo de Controles: Se iniciaron en la Gerencia de Area de Operaciones y Sistemas los testeos sobre la
efectividad de los mitigantes incluidos en las autoevaluaciones, a través de un procedimiento formal que
serd extendido a otras reas de la Organizacién en el segundo semestre;

Andlisis de Escenarios: Se comenzé a delinear una metodologia para elaborar escenarios de tensién
sectoriales, para conocer el comportamiento de los eventos de riesgo operacional en los extremos la
distribucién de probabilidades e identificar los controles claves dentro de las dreas criticas;

Base de Eventos: Se cumplié con las dos primeras entregas del régimen informativo sin ningin tipo de
rechazo u observacién, apuntando a la autonomia de los sectores en el reporte de los casos, a la mejora
en la calidad de la informacién contenida y a la retroalimentacién del sistema de gestién;

Véase nuestro inforpfie de fecha
9 de febrero g€ 2011
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g) Sistema de Incentivos: se inici6 la tercera competencia entre los sectores de casa central en el Coeficiente
de Gestion de Riesgos Operativos, el cual mide la propensién de un drea a gestionar sus riesgos y ha
sido incluido dentro de la evaluacién de desemperio del 2010 de los principales gerentes de la Entidad.

Asimismo, el Banco se ha impuesto como uno de los principales objetivos de Riesgo Operacional la
implementacién de una herramienta informética de gestién, la cual tendrd como principales beneficios:

a) Presencia permanente del tema de gestién de riesgos en todos los sectores del Banco y empresas
vinculadas;

b) Gestién integral de riesgos operacionales, incorporando la gestion de los riesgos en activos tecnolégicos
y en tareas delegadas en terceros;

¢) Mayor eficiencia en el control interno;

d) Mayor actividad de anilisis, monitoreo del sistema y deteccién de debilidades dentro de la Gerencia de
Control de Riesgos Operativos;

e) Automatizacién de las herramientas de gestion;

f) Mayor supervisién de la calidad de la informacién contenida en las herramientas de gestién;

g) Reportes de gestién integral por producto y tableros de control personalizados a disposicién de todos
los sectores de manera actualizada;

h) Seguimiento sistemético de las alertas de gestién;

i) Ordenamiento de las tareas de control interno para los responsables de procesos, duefios de producto y
referentes de gestion de riesgos;

j)  Cumplimiento normativo y de buenas practicas de gestion de los riesgos operacionales en general y de
los riesgos tecnoldgicos en particular

Riesgos de Mercado

A los efectos de asegurar la evaluaci6n objetiva e independiente de los riesgos de mercado asumidos por
el Banco, durante el afio 2009 se creé la Gerencia de Area de Riesgos de Mercado. Dicha Gerencia tiene la misién
de identificar, medir, dar seguimiento y controlar los riesgos de mercado incurridos de acuerdo a las pautas
establecidas por el Directorio.

La Gerencia de Riesgos de Mercado reporta a la Gerencia de Area de Riesgo y Controlling y de manera
indirecta a la Gerencia General. La razén de esta dependencia funcional se fundamenta en la visién integral que
posee el Banco en relacidn a los riesgos de la actividad. En otras palabras, dado que en determinadas situaciones
puede existir una alta correlacién entre la ocurrencia de eventos crediticios, de mercado y operacionales, el Banco
considera conveniente centralizar las tareas de andlisis y control de manera independiente de las 4reas de
negocios.

Durante el afio 2010 el Directorio del Banco aprob6 la “Politica de Riesgo de Mercado”. En este
documento se exponen las politicas y metodologias de monitoreo y control de los riesgos de precios, tasas de
interés —incluidos indices- y tipo de cambio a lo¥~syales se encuentra sometido el Banco. También se detallan los
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esquemas de reportes de riesgos incurridos, limites y mecanismos de alerta temprana para mantener informado
al Directorio, Comité Financiero y al management sobre el cumplimiento del nivel o tolerancia al riesgo del
Directorio.

Actualmente la Gerencia de Riesgos de Mercado emite periddicamente los reportes de seguimiento y
control de los riesgos de precio, tasa de interés y de tipo de cambio de acuerdo con lo especificado en la referida
Politica.

Al finalizar el afio 2010, se realizé una prueba de “back testing” a los efectos de contrastar si el modelo
empleado para medir el riesgo de precios se ajustaba a la realidad. Las conclusiones obtenidas han sido
favorables.

A los fines de profundizar la separacién de funciones y reforzar el doble control interno, la Gerencia de
Riesgos de Mercado también realiza valuaciones de instrumentos financieros sin cotizacién en mercados
formales (por ejemplo, derivados). También realiza el célculo de exposici6n al riesgo de crédito para operaciones
que incluyan derivados —explicitos o implicitos-.

Riesgo de Crédito
Banca Minorista

Durante 2010 se prioriz6 la implementacién de mejores précticas en materia de gestién de riesgo de
crédito minorista, en conjuncién con las dreas de riesgo de mercado, operativo y de crédito mayorista.

En este sentido, ademdas de las acciones conjuntas mencionadas anteriormente, se llevaron a cabo las
siguientes acciones especificas:

- Definicién del Marco Normativo para el lanzamiento de nuevos productos (Programas de Producto y de
Crédito) y 1a administracién de los productos vigentes (Manuales de Producto y de Crédito);

- Elaboracién de una Politica de Gestion de Riesgo de Crédito para aprobacién del Directorio, como
marco normativo para asegurar una adecuada gestion del riesgo de crédito de Banca Minorista;

- Compilacién de un Manual de Riesgo de Crédito para aprobacién del Directorio, como compendio de
todas las Politicas de Crédito vigentes del Banco;

- Elaboracién de una Politica de Validacién de Modelos de Score, con el objetivo de normar los
mecanismos de aprobacién y revalidacién de los Modelos de Score utilizados en todo el ciclo de
créditos;

Si bien no hubo cambios significativos en las politicas de crédito minorista, durante el afio 2010 se procuré
una mejora continua de las mismas en relacién con temas muy especificos.
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En particular, se introdujeron cambios en los procesos crediticios, se definieron politicas especificas para
la administracién de créditos, se Ilevaron a cabo pricticas de “Test and Learn” y se realizaron distintos
desarrollos de sistemas.

Calidad de Activos

Durante 2010 se puso en marcha una campaiia con el objeto de reducir los plazos de delivery y reprocesos
en el alta de productos de individuos, estos (iltimos que alcanzaban el 60% del total de solicitudes.

A través de la misma -y que en la actualidad estd vigente-, logramos reducir del 60% al 15% el promedio
de solicitudes reprocesadas.

Banca Empresas

A lo largo del afio 2010, en lo que a Banca Empresas respecta, se continué consolidando la estructura en
términos de recursos humanos, enfocdndose en la especializacién en cada una de las industrias en las que la
organizacién desea posicionarse y consolidarse.

De hecho, es uno de los objetivos de corto plazo mas destacados que el Banco Hipotecario se posicione
como un referente del segmento Banca Empresas, enfatizando la importancia del drea dentro de la estrategia
global del Banco en su rol de Banco Universal, a través del incremento en la cantidad de clientes logrando as{ una
saludable atomizacién que fortalezca la calidad de la cartera de créditos. En forma complementaria a lo
mencionado, el foco estratégico estard orientado a los sectores con mejores perspectivas de desarrollo como ser
Energfa, Agropecuario, Agroindustria, Sector Inmobiliario (Desarrollos Constructivos), entre otros.

Al 31 de diciembre de 2010, la exposicién por financiamiento a empresas alcanz6é la suma de pesos 1.690
millones vs. pesos 932 millones del cierre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2009. Se continda
consolidando el foco sobre el concepto de cliente, asf como la optimizacién de los diferentes productos y sistemas
que puedan acompanar y sustentar la Gestién de Riesgos. Se ha profundizado la estrategia de otorgar préstamos
financieros a empresas a corto y mediano plazo, apuntando principalmente a éstos ultimos, en los cuales se
procuré mejorar las estructuras de los préstamos con la clara intencién de alcanzar una adecuada ecuacién
rentabilidad - riesgo asociado. En este sentido, el Banco ha comenzado a incursionar en financiaciones
estructuradas, en muchos casos a través de sindicatos de Bancos, los cuales tienen como propésito financiar
inversiones en activos fijos asi como también recomponer capital de trabajo, fundamentalmente en aquellas
empresas con suficiente capacidad de generacién de fondos liquidos y buenas perspectivas de crecimiento.

Por otra parte, durante el ejercicio crecié considerablemente la operatoria de Descuento de Cheques de
Pago Diferido negociando un total de pesos 631 millones y finalizando el afio con una exposicién de pesos 64
millones vs. pesos 51 millones del cierre del ejercicio anterior.
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Hacia final del afio 2009, el Banco decidié incursionar en un nuevo segmento de negocio Banca Empresas, el
negocio PYME. El objetivo principal de este nuevo emprendimiento es atender un segmento de la economia que
deberia dotar al Banco de una base de fondeo mds estable a través de los depésitos a la vista, en un sector que
aparece como motor de la economia. Al 31 de diciembre de 2010 el saldo por financiaciones de la Banca Pyme
alcanz6 la suma de pesos 13 millones sobre un total de lineas de pesos 60 millones.

Para acompaiiar este proceso, desde el punto de vista de riesgo crediticio se establecié que el target
esperado para este nuevo negocio son las empresas industriales y comerciales cuyo rango de facturacién se sitia
entre pesos 5 millones y pesos 50 millones, monto a partir del cual se considera Segmento Corporativo. Para tal
fin, desde el punto vista de RRHH, se cre6 una unidad de Riesgo de Crédito con especializacién en este
segmento.

En términos de magnitud, se estima que para fin del presente afio 2010, la cartera PYME contard con un
total de 100 empresas con lineas aprobadas. Al cierre de Septiembre se alcanzaron las 40 empresas, lo cual
representa lineas aprobadas por pesos 25 millones.

Para darle sustento a lo antedicho, en términos de Sistemas el Banco aprob6 en junio el Proyecto para la
adquisicién de un nuevo médulo de Administracién de Lineas Crediticias el cual se llevard cabo mediante la
incorporacién de una herramienta que permita consolidar el proceso crediticio desde un punto de vista de
control, punto sobre el cual el Banco estd haciendo fuerte hincapié.

35. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con lo establecido en la Ley 24855 y en su decreto reglamentario (Decreto 924/97), los ingresos
que el Banco obtiene como consecuencia de operaciones de crédito instrumentadas, acordadas, comprometidas
y/o registradas hasta la fecha de inscripcién de su estatuto se encuentran exentos del impuesto a las ganancias,
en tanto que los ingresos originados en operaciones de crédito posteriores a esa fecha se encuentran alcanzados
por dicho gravamen.

Como principio general, la ley de impuesto a las ganancias admite la deduccién de aquellos gastos
necesarios para obtener, mantener o conservar la ganancia gravada. Para el caso de gastos efectuados para
obtener conjuntamente ganancias gravadas y no gravadas, es necesario individualizar la porcién del gasto
destinada a generar la ganancia alcanzada por el gravamen, que ser4 deducible a los efectos impositivos.

La norma da preeminencia al método de asignacién directa sobre el método del prorrateo para determinar
la porcién del gasto deducible (vinculado con la obtencién de ingresos gravados), razén por la cual s6lo se
deberfa recurrir al método del prorrateo cuando no existiera posibilidad de realizar una vinculacién directa entre
los gastos incurridos y las ganancias gravadas y no gravadas, respectivamente.
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Hasta el ejercicio fiscal finalizado el 31 de diciembre de 1998, el Banco ha determinado el impuesto a las
ganancias de acuerdo con el método del prorrateo de gastos, considerando deducibles la porcién de gastos que
resulta de aplicar a la totalidad de los gastos incurridos la relacién entre los ingresos gravados e ingresos totales.

A partir del ejercicio fiscal finalizado el 31 de diciembre de 1999, el impuesto a las ganancias ha sido
calculado dando preeminencia a la vinculacién directa de los gastos con la obtencién de ingresos gravados y no
gravados, aplicando el método del prorrateo solamente para aquellos gastos que no era posible asignar en forma
directa a cada una de esas fuentes productoras de ganancias.

Se han presentado las declaraciones juradas del impuesto a las ganancias correspondiente a los ejercicios
fiscales 2000 a 2009 adoptando el criterio expuesto en el parrafo anterior (Notas 36 y 37).

36. IMPUESTO A LA GANANCIA MINIMA PRESUNTA

El impuesto a la ganancia minima presunta fue establecido por la Ley 25063 por el término de 10 afios a
partir del ejercicio 1998, plazo este prorrogado por Ley 26545 hasta el 30 de diciembre de 2019. Este impuesto es
complementario del impuesto a las ganancias, en tanto que constituye una imposicién minima que grava la renta
potencial de ciertos activos productivos a la tasa del 1%, de modo que la obligacion fiscal de la Entidad coincidird
con el mayor de ambos impuestos. La mencionada ley prevé para el caso de entidades regidas por la Ley de
Entidades Financieras que las mismas deberdn considerar como base imponible del gravamen el 20% de sus
activos gravados previa deduccién de aquellos definidos como no computables. Si el impuesto a la ganancia
minima presunta excediera en un ejercicio fiscal al impuesto a las ganancias, dicho exceso podrd computarse
como pago a cuenta de cualquier excedente del impuesto a las ganancias sobre el impuesto a la ganancia minima
presunta que pudiera producirse en cualquiera de los diez ejercicios siguientes.

Teniendo en cuenta el quebranto impositivo determinado por el Banco para los tres Gltimos ejercicios
fiscales, se procedié a efectuar el calculo del impuesto a la ganancia minima presunta correspondiente.

Atento lo dispuesto por Comunicacién “A” 4295 el Banco procedi6 a activar el crédito fiscal en base a las
proyecciones de resultados contables e impositivos fundamentados en base al Plan de Negocios presentado al
BCRA y estimaciones de las principales variables macroeconémicas y evolucién del sistema financiero para los
siguientes 10 ejercicios.
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Correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de diciembre de 2010

Comparativo con ejercicio anterior

Los saldos a favor con que cuenta el Banco al cierre de los presentes estados contables son los siguientes:

Afio

2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
Total

Saldo a favor

6.034.258,16 (%)

5.084.433,50
12.516.055,28
12.471.496,65
15.517.430,38
12.888.513,31
15.580.693,33
18.634.227,32
18.519.145,94
19.944.208,75

137.190.462,62

(*) Suma provisionada.

37. ACTIVOS CONTINGENTES

De acuerdo con lo descripto en la Nota 2.18., el Banco presenta para el ejercicio fiscal cerrado el 31 de
diciembre de 2009, un quebranto en dicho impuesto que asciende a aproximadamente miles de pesos 154.808.

38. AGENTE DE MERCADO ABIERTO

De acuerdo con lo normado por la Resolucién N° 290 de la Comisién Nacional de Valores y sus
modificatorias, se informa que el patrimonio minimo requerido por las normas del Banco Central de la Republica
Argentina supera el establecido en la citada disposicién, y el mismo se encuenira debidamente integrado al cierre

ejercicio.

39. PUBLICACION DE ESTADOS CONTABLES

De acuerdo con lo previsto en la Comunicacién “A” 760, la previa intervencién del Banco Ceniral de la
Republica Argentina no es requerida a los fines de la publicacién de los presentes estados contables.

Guillermo C, {Jﬁnz
Gerente de Con aEun’a

Eduardp S. Elsztain
Presidente

BANCO HIPOTECARIO S.A.
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DENOMINACION DE LA ENTIDAD: BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
Reconquista 151- Capital Federal.-

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Correspondientes al ejercicio ico finalizado el 31 de diciembre de 2010
Comparativo con ejercicio anterior

40. ACUERDO PREVENTIVO EXTRAJUDICIAL

Con fecha 9 de junio de 2004 el Banco ingresé para su homologacién un Acuerdo Preventivo Extrajudicial
en el Juzgado Nacional de Primera Instancia en lo Comercial N° 14, Secretaria N° 28. En fecha 29 de octubre de
2004 dicho juzgado rechazé la presentacién, por considerar que las entidades financieras no pueden acudir al
mecanismo del APE. El Banco interpuso recurso de apelacién contra dicha sentencia de Primera Instancia, el cual
fue desestimado por fallo de la Sala D de la Cdmara Nacional en lo Comercial, notificado el 31 de mayo de 2006.
Contra esta tltima Resolucién, el Banco dedujo Recurso Extraordinario ante la Corte Suprema de Justicia de la
Naci6n, el cual fue definitivamente concedido con fecha 31 de Octubre de 2006, por lo cual serd este dltimo
Tribunal, el que decidira definitivamente la cuestién.

Mediante Resoluci6n N° 282 del 16 de agosto de 2006, del Superintendente de Entidades Financieras y
Cambiarias del BCRA se disPuso instruir sumario al Banco; a sus Directores, integrantes de la Comisién
Fiscalizadora y Gerente del Area Financiera (a quienes cumplian dichas funciones en aquel momento), por
considerar que se habria infringido lo indicado en el punto 1.3. de Ia Resolucién del Directorio del BCRA N° 301
del 24 de julio de 2003, en cuanto alli se indicaba que el Banco debia eliminar toda referencia a la eventual
solicitud de un Acuerdo Preventivo Extrajudicial, de los términos de la propuesta de reestructuracién de pasivos
externos presentada ante la autoridad monetaria, en el marco de lo dispuesto en la Comunicacién “A” 3940.
Dicha situacién fue comunicada a la Comisién Nacional de Valores el 29 de septiembre de 2006. Tanto el Banco,
como sus Directores, integrantes de la Comisién Fiscalizadora y Gerente del Area Financiera, han presentado
oportunamente el correspondiente descargo, solicitando ser eximidos de cualquier tipo de sancién, por entender
que no existe actuacién punible alguna.

A la fecha de cierre de los presentes estados contables no ha habido novedades en el citado sumario.

41. INSTRUCCION DE SUMARIO

El Banco ha sido notificado de la Resolucién N° 286 del 2.07.2010 suscripta por el Superintendente de
Entidades Financieras y Cambiarias por la cual se dispuso instruir un sumario a esta entidad y a sus directores en
los términos del articulo 8 de la Ley de Régimen Penal Cambiario (t.o. por Decreto 480/95).

En dichas actuaciones se imputan presuntas infracciones a las disposiciones de las Comunicaciones “A”
4087 y 4177, con motivo de cancelaciones anticipadas de deuda externa reestructurada por US$ 91.420.135 y
Euros 2.803.965 efectuadas entre febrero de 2004 y junio de 2005.

En opinién del Banco y de sus asesores legales, el presente sumario no reviste probabilidad de éxito por lo
cual no se ha reflejado contingencia en los presentes estados contables.

] Véase nuestro infor
Guiller: Martinz

Fernando S. Rubin 9 de febrero dg 2011
Gerente/de;Contaduria te General PRICE WATERHQUSE & Co. S.R.L.
G C'FJ OTECARIO S.A
BANCO HIPOF¥ O S.A. (Socio)
I) CPCECABA T 1-F°17
Eduardo $. Elsztain B e P S
Presidente Ricardo Flammini
BANCO HIPOTECARIO S.A. Por Comisién Fiscalizadora

51



