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ANEXO III
CONTRATO DE LOCACION
En la Ciudad de Buenos Aires, Capital de la Repﬁblicalnzg.ntina,
a los........ .dias del mes de.......... del afio mil novecientos
noventa y cuatro, entre la "CAJA NACIONAL DE AHORRO Y SEGURO",
rapresentada en este acto por el saﬁor...........;.............
+vo, @n 8u condiciébn de ......... .00 0aan ,» con domiclilio legal
en in calle Hipdélito Yrigoyen 1750, piso 2do., de la Capital
Federal, en su cardcter de propietaria, en adslante denominada

la LOCADORA, por una parte, y CAJA DE AHORRO Y SEGURO SQOCIEDAD

ANONIMA, represantada en este acto por el seflor .......... csewn
s 80N ST Condlcién de TP E TS E S EEE BB PR TREEN S SR AAS NS con Mc’.-
lio en cesonns .., 8n adelante la LOCATARIA por la otra parte,

se conviens en celebrar el presente contrato de locacidén, supe-
ditado a las siguientes cl&usulas y en todo lo no previsto a las
disposiciones del C6digo Civil y demés normas legales gue rigen
la materiat-----—-~--r------rmrc e m e e ———————
PRIMERA: "La LOCADORA" da en arrendamiento a la LOCATARIA y ésta
1o recibe de conformidad en tal carécter, el edificio de la LO-
CADORA con acceso por las calles Hipbélito Yrigoyen 1708/10/48/

50/52/60/70 y Solis 119/23/25/31, de la ciudad de Buenos Aires;
compuesto por las dependencias y locales que se describen en al
plano Anexo “I", con excepcién de laz zonas mencionadas en la

- cléusula CUARTA. La locacidén comprende sdlo los bienes /////
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ANEXO I1II

muebles ubicados en la actual Intervencidén, Subintervencién y
Gerencia General, que se detallan en inventario aparte ean Anexc

M I e e e e e e e e e e ——— e ———
SEGUNDA: El presente contrato se formaliza por el término de dos

(2) afios, a partir del 28 de febrero de 1994, venciendo indefec-
tiblemente sl 29 de febrero de 1996, en cuya fecha la LOCATARIA

debers restituir tanto el inmueble locado totalmente desocupado

Y en su defecto -y como medida de excepcidn-, en el mismo estado

de ocupacién en que lo recibe como ios blenes muebles objeto del
presente, todo ello en perfecto estado de conservacidén, bajo a-
percibimiento de demandar por las pérdidas con més los intereses

por el tiempo de la mora. La LOCADORA podrd promover en todo
momento demanda anticipada de desalojo, con pedido de lanzamien-

to para la fecha de desccupacién prevista, con costas a cargo de

la LOCATARIA. Al expirar el plazo contractual gue se acuerda en

el presente, toda convencién entre partes sobre el bien arrenda-

do o lo que fuera su objeto, deberd instrumentarse por escrito

siendo ineficaces los pactos verbales. La continuidad en la ocu—-

pacién del inmueble por parte de la LOCATARIA con posterioridad

? al vencimiento del presente contrato, no serd considerado en
// ningin camo como prérroga de éste ni hard prqsunir la conformi-

(jah{ dad de la LOCADORA con dicha continmuidad.--—--------——wm—wae——-
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ANEIO III
TERCERA: La LOCATARIA conoce y acepta expresamente la ocupacidén
parcial del inmueble locado por los siguientes ocupantes en la
proporcién aproximada gue en cada caso 8¢ indica y se individua-
liza sombreado en el Anexo "I": INSTITUTO DE SERVICIOS SOCIALES
BANCARIOS (690 m2) ocupando entrepiso (farmacia-157 m2) y 9°
piso {consultorios-533 m2), EMPRESA RACIONAL DE CORREOS Y TELE-
GRAFOS S.A. -ENCOTESA- {657 ml2) ccupando planta baja (379 m2)
con accesos exclusivos por la calle Solis n° 115 y por la calle
Hipblito Y¥Yrigoyen 1702, esguina Solis, entrepiso (214 m2) ¥ 1°
subsuelo (64 m2); MUTUALIDAD ARTURC M. BAS {487 =m2) ocupando
entrepiso (217 m2) y 2° subsuelo (270 m2), CENTRO DE JUBILADOS

(45 m2) ocupando el 2° subsuelo y cémara transformadora de la
empresa EDESUR, ocupande 2% subsuelc (111 m2). La LOCATARIA se
compromete a permitir la continuidad de dichas ocupaciones en
las condiciones que en cada caso ascuerds con cada uno de los
ocupantes, no pudiendo en ningin casoc sustituir la persona de
los actuales ocupantes bajo ningin titulo. De darse por conclui-
da alguna ocupacién durante el transcursc del presente contrato,
12 LOCATARIA no podr& ocupar los espacios desalojados con nuevos
&/ OCUPANELEB . ~————— ==~ = —— e e e

wCATARIA gonoce y cggt.a exgra_ga_ge_nt.e la reserva pa-
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ANEXO III

locado ubicados en los plsos 7° (286 m2) 8°, (L167m2) y $° (400

m2) v 1° subsuelo (50 m2), que se individualizan con sombreado
en el Anexo “"I". Asimismo, la LOCATARIA se obliga a permitir a
la LOCADORA el uso gratuito, exclusivo, excluyente @ inintarrum-
pido durante la vigencia del presente contrato, de tres cocheras
fijas en el estacionamisnto con salida sobre la calle Solis 123
Y a mantener el libre acceso al aismo. --—-==--m-—e————memm——en o
QUINTA: A requerimiento de la LOCADORA, la LOCATARIA se obliga a
permitir el usc gratuito por parte de aguélla, de un espacio a
determinar en el hall central del inmueble locado con el dnico
fin de brindar informacién al piblico en general y/o a brindar
por si y en nombre y representacidn de la LOCADORA, la informa-
cién por ella suministrada con destino al piiblico, bajo idénti-
cae condiciones de gratuidad y con la inmediatez y celeridad que
las circunstancias exijan.------=--—-~r——cercermm e ccmaa
SEXTA: La.LOCATARIA abonaxd a la LOCADORA en concepto de alqui-
ler mensual, la cantidad de PESOS DOSCIENTOS MIL ($ 200.000),
pagaderos en el domicilic de la LOCADORA o donde ésta lo indique
por medio de comunicacién fehaclente, por adelantado dentro de
los primeros dias corridos comprendidos del 12 al 102 de cada
mes, en depdsitc bancario, a cuyo efecta seri_ablerta una cuenta
corriente a la orden de la LOCADORA, 10 gque sari oportunamente

notificado a la LOCATARIA an forma fehaclents. El1 atraso an el

)
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ANEXO III
pago de los alguileres por parte de la LOCATARIA devengarid a
favor de la LOCADORA un interés punitorio equivalente al uno por
mil (ls/es) diarioc sobre el monto adeudado que se convienea como
pena de aplicacién automética y acumulativa al capital. La re-
cepcidn de éste por parte de la LOCADORA, no significarA la con-
donacidén de los intereses devengados en su caso, formaliziandose
a tal efecto la reserva que prescribe sl articulo 624 del Cédigo
Civil. La falta de pago de dos meses de alguiler consecutivo,
dard derecho a la LOCADORA a dar por concluido el contrato y re-
clamar el desalojo del inmueble sin perjuicio de las acclones a
que hubiere lugar por derechy.--————==mm— - e e e e
SEPTIMA: Todos lo impuestos, tasas y contribuciones que graven o
gravaren en el futuro el edificio locado y/o la actividad comer-

cial que en el mismo se practique, serfn a cargo directo y ex-

- clusivo de la LOCATARIA, excepto los correspondientes a ENCOTESA

e Instituto de Servicios Sociales Bancarios asi como también el
pago de las facturas por consumo de energia eléctrica, gas, te-
léfono, agua corriente y cualquier otro servicio que se provea
al inmueble, =sin diferenciacién alguna del #Area servida, apli-
candose igual tratamiento que el pactado en la cléusula SEXTA
para el caso de falta de pago de dos periodos consecutivos o
demora en el mismo, con las correlativas sanciones a que diera

ugar. El detalle de las lineas telefénicas comprendidas en esta

Jorsr e
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ANEXO III
locacién, que se resguardarén bajo la titularidad de la LOCADO-
RA, obra en el Anexoc "III-1", a los fines de este cdnt.rato, sa
valoriza cada linea en la suma de DOLARES CINCO MIL (Us$S 5.000),
cantidad que deber& reembolsar la LOCATARIA por cada linea qQue
se pierda, como consecuencia de hechos gque se le .ntrlbnyan. Las
lineas telefdnicag que figuran en el Anexo "III-2", continuarén
en uso exclusivo de la LOCADORA, siendo por su cuenta y cargo el
abono de la facturacién respectiva, asi como la atencidédn técnica
y operatoria de las mismas.--------------mmccemmc e m e s s m e
OCTAVA: La LOCATARIA destinard el edificio locado inica y exclu-
sivamente para el desenvolvimiento exclusivo y excluyente de las
actividades relacionadas con el objeto de las sociedades que
controla, denominadas: BANCO CAJA DE AHORRO SOCIEDAD ANONRIMA,
CAJA DE SEGUROS SOCIEDAD ANONIMA, CAJA DE SEGUROS DE VIDA SQCIE-
DAD ANONIMA, y aqguellas otras sociedades controladas constitul-
das en virtud del articulo 11 del Decreto N° 2.715 del 29 de
diciembre de 1993, quienes al efecto, en prueba de conformidad a
lo expuesto, rubrican el presente por medio de sus raespectivos,
representantes, garantizando las obligaciones que este sentido
asume Bu controlante. Este deetino no podrd ser modificado total
nl parcialmente, sin consentimiento expreso de la LOCADORA,

qguien en caso de violacién a dicha previesién gqueda autorizada a

demandar el desalojc del edificlo, con més los corfespondientes

A
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daflos y perjuicios.-------------ememr e e
NOVENA: La LOCATARIA no podréd transferir, sublocar o ceder la
locacidén total o parcialmente, por cualquier periodo de tieampo
ni en virtud de ningin titulo,----~----—--cccur——— i
DECIMA: La LOCATARIA recibe el citado inmueble en el estado de
ocupacién que se especifica en la clédusula TERCERA, en buen es-
tado de conservacidn que conoce y acepta, dejéndose constancia
que todo lo concerniente al mismo, en materia de instalaciones,
accesorios y servicios, asi como también aquellos bienes muebles
gue scn objeto del presente contrato, se encuentran en perfecto
estado de uso y funcionamjento, comprometiéndose la LOCATARIA a
mantener y devolver el inmueble y log muebles 1nc1u1dos en la
presente locacidén, en las mismas condiciones y estado en que lo
recibe, tomando a su cargo los gastos que demande su buena con-
servacién, producto del deterioro causado por la accidn del
tiempo y el buen uso u ocasionado por la actividad de guienes
habiten y/o transiten el edificio.,---==m-vmmcmmmccver e
UNDECIMA: La LOCATARIA podrd realizar por su cuenta y cargo to-
das las obras de refaccidn, reparaci6n y adaptacidn al destino
previsto en el contrato, teniendo por exigencia previa la auto-
rizacioén expresa para aquellas mejoras que afecten la arquitec-

tura interior y exterior del edificio y las que deban realizarse

‘en el area de Intervencidn, Subintervencidn o igf?ncia General,

s
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ANEXO III

cualquiera sea la indole de los trabajos y respetando -en todos
los casos- las normas reglamentarias oficiales.------——--------
DUODECIMA: La LOCATARIA tomard a su cargo la reparaciétn de los
deterlioros acaecidos en la culidad'propia de la cosa, por vicio
o defecto del objeto del presente contrato, asi como también los
dafios ocasionados a la propiedad locada, como consecuaencia de su
culpa o dolo, la de sus dependientes, personas por quien deba
responder © terceros ajenos, quedandc excluidos solamente los
gue sean producto del cago fortuito o fuerza mayor para cubrir
los cuales la LOCATARIA se cobliga a tomar los seqguros c¢orrespon-
dientes a favor de la LOCADORA a fin de resguardar a ésta la
integridad de su propiledad. La LOCADORA hace expresa reserva de
demandar con agravante de responsabilidad el incumplimiento to-
tal o parcial por parte de la LOCATARIA en la atencidén de los
detaerioros o dafios seglin sea el caso.-----—--——w----—me——————-

DECIMATERCERA: En ningin caso las reparaciones o mejoras pueden

constituirse en una merma patrimonial en los bienes mejorados o
reparados, dejando expresa constancia que todas las mejoras que
se introduzcan quedaran en beneficio de la LOCADORA, no pudiendo
la LOCATARIA en ningin casoc exigir compensacidn alguna ni ejer-
EE//’ cer retencidn sobre las mismas. La realizacidén de cbras nocivas
por parte de la LOCATARIA, dard derecho a la LOCADORA a resol-

vor el contrato con inmediata restituciédn de los bienes an el

Ao 4
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ANEXO III
estado en que los recibié la LOCATARIA y sin perjuicio de las
acé_i;ones a que hubiere lugar por derecho—--—-—--———--======——===a=-

DECIMOCUARTA: La LOCATARIA renuncia a efectuar todo reclamo por

vicios redhibitorios transcurridos los noventa (90) dias deade
la presente contratacién.----------————-—------—————wcccce—o—m———
DECIMOQUINTA: La LOCATARIA se obliga a constituir y mantener du-
rante la vigencia del plazo contractual y hasta la entrega del
edificio y demés bienes locados a entera satisfaccidén de la LO-
CADORA, las pSlizas de seguro que cubran el edificio, su conte-
nido y dem&s bienes locados contra los riesgos de destruccidn
total y parcial, incendio, rayo y explosién, a su costo y cargo,
por un importe minimo por destxuccidn total que alcance a la
suma de DOLARES CINCUENTA MILLONES (u$s 50.000.000.-). Cual-
quier otro daifio no cubierto por sl seguro por el cual deba res-
ponder la LOCATARIA, asi como cualquier reparacién patrimonial
no satisfecha por la aseguradora, seré a exclusivo cargo de la
LOCATARIA. La LOCATARIA se obliga a tomar los seguros correspon-
dientes a favor de la LOCADORA en una compaifiia de primera linea,
a satisfaccién de la idltima, quedéndole prohibido hacerlo por
intermedio de cualquiera de sus sociedades controladas.,-----=-~-

DECIMOSEXTA: Vencido el plazo contractual, la LOCATARIA deberé4

ra_st.itulr a primer requerimiento el inmueble locado libre de

cupantes, sug instalaciones, accesorios y b;enea Zx\cluidéi en
-
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ANEXO III
la presente locacidén, en buen estado de conservacidn tal cual lo
recihiara de la LOCADORA ¢ bien en las condiciones que se en-
cuentre como consecuencia de las obras realizadas por cuenta de
la LOCATARIA, las que quedarin en su caso a baneficio del inmue-
ble, sin cargo alguno para la LOCADORA. La tenencia del inmueble
Yy muebles locados serd entregado, en la Subsecretaria de Norma-
lizacién Patrimonial sito en Hipdlito Yrigoyen 2%0 - 6° Piso -
Oficina 610 de Capital Federal o donde en el futuro mude sus
instalaciones o a quien ésta indique, lo que serd notificado fe-
hacientemente. SI la LOCATARIA no entregara los bienes en tiempo
propio, la LOCADORA tendrd derecho a continuar percibiendo el
alquiler mensual, sin que ello signifique prérroga del contrato
que se suscribe y sin perjuicio de reclamar ol desalojo con los
dafios y perjuliclios por las vias judiclales correspondientes, de
acuerdo a lo pactado en la cléusula SEGUNDA del presente,-—----—-
DECIMOSEPTIMA: El incumplimiento de cualquiera de las obligacio-

nes estableclidas en este contrato de locacidn, dard deracho a la
LOCADORA a darlo por rescindido de pleno derecho, sin previa
interpelacidén judicial, quedando facultada la LOCADORA para de-
mandar judiclalmente el desalojo con inmediata restitucién de
Jos bienes objeto del presente, corriendo la LOCATARIA con los
gastos causidicos gque se irroguen hasta la conclusidén de la cau-

sa, siendo exigible por parte de la LOCADORA la aplicacién de

o
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ANEXO III
las clédusulas penales a la LOCATARIA con el consecuente resarci-
miento de dafios y perjuicics y lucro cesante hasta la entrega de
conformidad del inmueble y muebles locados. S1 el contrato se
rescindiera por exclusiva culpa de la LOCATARIA, la LOCADORA
tendréd derecho ademés, a exigir el pago de los alqulleres hasta
el vencimiento del plazo pactado, tomandc como alquiler base el
abonado ol Gltimo mes inmedlatamente anterior a la conclusidn de
1a relacién locativa.--——==-=-——-—-——====wrr-—-——cesoomoomoeomoess

DECIMOOCTAVA: La LOCADORA se obliga a recibir el alquiler men-

sual abonado por la LOCATARIA de conformidad con los términos de
la clausula SEXTA, garantizando a la LOCATARIA el uso pacifico
del bien locado y comprometiéndose a repeler, por las vias co-
rrespondientes, toda agresidn o turbacién de daicho uso, salvo
aquellas turbaciones de hecho que sean obra de personas por
quienes la LOCATARIA, deba responder bajo cualguier titulo o de
terceros ajenos a las partes por cuyos actos la LOCADORA no deba
rBBPONA@L , ~ =+~ === e e oL S S m s Co o SSm ST T
DECIMONOVENA: La LOCADORA tendré -por medio de sus representan-
tes, dependientes y/o personas debidamente autorizadas al efec-
to- libre accesc al inmueble locado y trémnsito por cualquiera de
i&y sue dependencias, tanto a los fines de su inspeccidn como para
(}§>¥ el adecuado ejercicio de las facultades y atribuciones que le

aben a aguélla en su condicidén de predecesora en la prestacién

55222;9
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ANEXO III

de los servicios actualmente a cargo de la LOCATARIA. La LOCA-

DORA y la LOCATARIA se obligan reciprocamente a no perturbarse
en el uso y goce de las partes asignadas con exclusividad a cada
una de €1lap.~——r-r e m e e e e eSS o G S S m s
VIGESIMA: La LOCADORA no toma a su cargo ni se responsabiliza
por los dailos materiales, fisicos o morales originados en la
propiedad locada a la LOCATARIA, miembros de la misma, depen-
dientes o terceros, provenientes de accidente, caso fortuito,
incendioc, inundacién o cualquier otro siniestro, asi como tampo-
co los surgidos a consecuencia de los trabajos exigidos para la
conservacién del edificio, que serédn a exclusivo costo y cargo
de la LOCATARIA,-~--—=-=-——=-——=s—————emo—acms——sssoos oSS
VIGESIMAPRIMERA: Durante la vigencia del presente contrato las
partes de comin acuerdo expresado por escrito, podrén rescindir-
10 8in que ellc dé derecho a reclamos punitorios de ninguna in-
dole y sin perjuicio de las acreencias que se hubieren devengado
a la fecha a favor de cualquiera de ellas,--—-----—--=--=—-—==c==="
VIGESIMASEGUNDA: La LOCATARIA acredita haber tomadc seguro de
caucién en entidad aseguradora o una fianza de banco de primera
linea, a satisfaccién de la LOCADORA y no integrante del grupo
de sus sociedades controladas, por la suma eguivalente a DOS (2)

afios de algquilar, seqin constancia que obra en ANEXD "IV”, con

_desafectacién parcial en la medida que se vaya cumplimentando su
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ANEXO III
pago, bajo concepto de garantia por al fiel cumplimiento de las
obligaciones asumjidas, asi como de los gastos que se irroguen
con motivo o en ocasién de la ejecucidén del presente contrato,
la que serd reintegrada a la LOCATARIA en un periodo no inferior

a 180 dias a partir de la recuperacién de la tenencia por parte

VIGESIMATERCERA: Las partes constituyen sus respectivos domici-
lios en los consignados en el encabezamiento, donde se tendrén
por vAlidas todas las notificaciones que se cursen, inclusive
para el supuesto en que la LOCATARIA no las recibiera personal-
mente o alin cuando no se encontrars persona alguna, salvo susti-
tucién de domicilioc fehacientemente informada. Para todos los
efectos legales, judiciales o extrajudiciales, que se susciten
con motivo o en ocasién del cumplimiento, ejecucién o interpre-
tacién del presente contrato, las partes se someten a la Juris-
diccién y Competencia de los Tribunales Federales en lo Civil y
Comercial de la Capital Federal, declinando cualquier otro fuero
que pudiese corresponder. De conformidad, se firman CINCO (5)
ejemplares de un mismo tenor y a un asclo efecto————---—-=-=-----
oo &
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CONTRATC DE LOCACION
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CONTRATO DE LOCACION
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