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ESPACIOS PARA OFICINAS
Y DEPENDENCIAS ADMINISTRATIVAS

1. Asi i6n

De conformidad a lo establecido en el apartado 1.8 del
Pliego de Condiciones Particulares, la Concédente otorga al
Concesionario el permiso de uso exclusivo sin cargo mientras
subsista la concesién, de los siguientes locales en los que

ubicarsi parte de sus dependencias administrativas:
ESTACION RETIRO

Dependencias para oficinas administrativas: Piso 2° y
3° completos del edificio de Avenida Ramos Mejia N° 1358 -
Capital Federal.

El permiso de uso que se otorga, lo serd con arreglo
las siguientes pautas:

p

- El uso del edificio serd compartido con terceros concesio-
narios y/o con dependencias de la Autoridad de Aplicacidn
y/o con otros ocupantes segiin ésta lo disponga.

- El Concesionario no podré cambiar el destino ni hacer
modificaciones (excepto tabiques y artefactos facilmente
desmontables) sin consentimiento por escrito del Conceden-
te. Las wejoras que hiciese, quedarin incorporadas al
edificio sin derecho a reintegro de ningin tipo y seran
ejecutados con fondos del programa de inversiones comple-
mentarias.

- Los gastos que demande cada area exclusiva para su conser-
vacifén, mantenimiento y reparaciém estardn a cargo del
respectivo concesionario y ocupante; en tanto que todo lo
concerniente al mantenimiento general de los equipos que

cen al funcionamiento de los servicios de bienes comunes

sta designe. Estos equipos son:-

M.E. ¥ vFe todo el BEdificio estardn a cargo de FE.ME.SA. o quien

L - Calderas
- Instalaciones de:

* Gas Natural

* Agua corriente y tanques

* ElBctricas y tableros generales
*

*

Cloacales
Mecdnicas (ascensores, etc) ~£;£/
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Los gastos que demande\\% C acién, administracién,

imi servicios serdn a
compartir en forma proporc 1l 4rea exclusiva asignad
a cada Concesionario que ocupe el Edificio.

Dentro de los sesenta (60) dias hdbiles de la fecha AJd¥§
firma de este contrato, la Concesionaria iniciard el
tramite ante las Empresas prestadoras para independizar la
medicidén y facturacién de los servicios de energia eléctri-
ca, agua corriente y gas. En oportunidad de modificarse la
base de facturacién y aplicarse ésta mediante medidor el
consumo medido de dichos servicios estard a cargo del
Concesionario.
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El Concesionario dard inmediata cuenta a la Concedente de
cualquier desperfecto significativo que sufriera la propie-
dad permitiendo en ese caso, a Sus representantes el libre
acceso a cualquier dependencia, cuando é&sta juzgue necesa-
ria su inspeccién y permitird la ejecucidén de todo trabajo
que se estime corresponder.

Las partes que compartan el edificio establecerén en base
a planos preexistentes y las mediciones que resulten
necesarias cuales son las &4reas exclusivas y comunes y los
porcentuales respectivos para la distribucidén de gastos.

Con un representante de cada uno de los ocupantes del '
edificio se integrard un Comité que entenderd en todas las
tareas inherentes a la administracién del edificio, drea y
servicics comunes, prorratec de gastos y limpieza de &rea i
comunes y todos los aspectos que hagan a la normal convi-

vencia entre las partes. El comité se dard sus propias ,
normas de funcionamiento.

La adecuacién del edificio en que se establecerin las
oficinas del Concesionario podrd realizarse mediante la
aplicacién del Régimen de Inversiocnes Complementarias.




DEL TRABAJO

En los primeros doce (12) meses de la concesidn, el
Concesionario llevaré a cabo el relevamiento de las situaciones
en que se registren incumplimientos a la legislacién y normativa
sobre higiene y seguridad, y dentro de ese periodo elevara para
los casos identificados el plan de accién para regularizar su
situacién. Todas las irregularidades detectadas durante dicho
periodo deberén ser resueltas dentro de los CUARENTA Y DOS (42)
meses a partir de la fecha en gue la Autoridad de Aplicacién
apruebe el programa a presentar por el Concesionario.

Los proyectos de instalacién, ampliacién, acondicionamiento
y/o modificacién de los edificios, instalaciones y tlneles que
con tal objeto se realicen, sera&n ejecutados con fondos cuya
aplicacién se efectuard con los mismos mecanismos de contratacidn
que para las inversiones complementarias. A este fin, una vez
finalizado el periodo de doce (12) meses antes aludido el
Concesionario presentard un plan indicativo con las obras a
ejecutar y su cronograma tentativo de realizacién, el que una vez
aprobado por el Concedente adquirird carécter de compromiso
contractual.

Cuando durante el lapso gue media entre la Toma de Posesidén
y la fecha en que, segfin dicho cronograma, una irregularidad
deberia haber quedado solucionada, le fueran impuestas al
Concesionario sanciones por incumplimiente a las normas de
higiene y seguridad del trabajo y/o le fueran impuestos cambios
de procedimientos o la inhabilitacién total o parcial de un local
o instalacién, los mayores costos gue eventualmente se deriven
de tal situacién serin soportados por el Concedente. Una vez
vencido el plazo establecido en el cronograma acordado para la
solucién de cada irregularidad, el Concesionario serd el dnico

' responsable por las consecuencias derivadas del incumplimiento.

Seran a cargo del Concesionario los costos de las sanciones
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y cambios de procedlmlégfps relﬁhﬁvos a
insalubridad y seguridad laboral que.hubleran sido declarados por..
el Ministerio de Trabajo y Segurldad social una vez. -cumplidos 1?‘VOMQ
primeros doce (12) meses posteriores a la Toma de Posesis
cuando la circunstancia gque motivara la declaracién no hub
sido identificada y propuesta para su correccién por
Concesionario antes de la finalizacién de agquel periodo. X o
inversiones gque resultaren necesarias en virtud de dich e
declaracién ser&n a cargo del Concedente, salvo que la
declaracién hubiera sido motivada por responsabilidad del
Concesionario.

Cuando por «cambios en la legislacién o en las
reglamentaciones nacionales, provinciales o municipales, etc.,
resultare necesario efectuar trabajos y/o cambios de cualquier
indole, ya sea ambiental o laboral, los mismos serain informados
por el Concesionario a la Autoridad de Aplicacién. Los plazos de
ejecucidén de dichos trabajos se determinardn oportunamente de
comin acuerdo y las inversiones que resultaren necesarias seran
a cargo del Concedente.

, Ry,

’MJ

M.E. ¥
0.yS.P.

291




8uencs A«'rés._l_zde DBaw
E

Presents 1a ‘8jo foliad, ¢
ha sigg

. --_--......-u.......

e 10 qu . gejo constanc.a ;{;"J;;'I"é';'};'I;';',;.';"ﬁl';i'"f~"l~..r;'J;E'il'&i{j"
___..A:‘PS"'C‘ R 'T“"TO c e Og g E3CRIBan|A
GENERA DE. GOBIEAND DE (4 NACION, -

HoRracio A, D'ALEORA
®3CRIBANO ABBGRIFTO

o o it

T




